iSTANBUL ILI, BEYKOZ ILCESi, CAVUSBASI MAHALLESI
DEDEOGLU KOYU 10-11 PARSEL
MESA ORMAN 1. ETAP TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. BOLUM
GENEL HUKUMLER

MADDE 1. YONETIM PLANININ KAPSAMI:

1.1

1.2.

1.3.

isbu Toplu Yapi Yénetim Plani; istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cavusbasi Mahallesi
Dedeoglu Koyu’'nde kain 10-11 Parsel sayisinda kayitl ana gayrimenkullerin
Uzerinde bulunan ilgili belediyece onayli vaziyet plani ve uygulama projelerine
gore; insa edilmig/edilecek alt yapi tesisleri, ortak kullanim alanlari ve tesisleri
ile yonetim ve kullanim bakimindan birbirleriyle baglantilari olan, aralarindan
kamu yolu gegen 10 ve 11 parsel Gizerinde Mesa Orman 10 Parsel ve Mesa
Orman 11 Parsel olmak Gzere Mesa Orman 1. Etap Toplu Yap! Sitesi olarak
adlandirilan toplu yapi niteligindeki ana gayrimenkulin butindnt kapsayacak is
bu ydnetim planinin konusu kat irtifaki ve kat mulkiyeti iligkisinin dizenlenmesi
ve ybnetimidir.

isbu Toplu Yapi Yonetim Planinin “Tanimlar’ bélimunin “ maddesindeki
“Toplu Yap1” bashg altinda, bagimsiz bélum sayilari ve vasiflari ile birlikte
ayrintih olarak gdsterilen ve ekli vaziyet planlarinda gérilen parsel 11’de toplam
7 (yedi) adet Blok’ta konut vasifli toplam 174 adet bagimsiz bélim, 1 (bir) adet
Sosyal Tesis ve parsel 10’da toplam 2 (iki) adet Blok’ta konut vasifli toplam 45
adet bagimsiz bolum ile her iki parseldeki alt yapi tesisleri, otoparklar, depolar,
ortak kullanim yerleri ve benzeri yapi ve tesislerin bulundugu “MESA ORMAN
1. ETAP”isimli ana yapi, bu "Toplu Yapi Yonetim Plani"na goére ydnetilir.

Kat malikleri, isbu Toplu Yapi Yoénetim Planinin, kat mulkiyeti iligkisinin ilk
asamasi olan kat irtifaki tesisi istemiyle birlikte, Kat Mulkiyeti Kanununun 14.
maddesi uyarinca Tapu Sicil Midurligi’ne verilmesi konusunda anlagsmiglardir.

AMAGC:

Bu Toplu Yapi Yonetim Planinin amaci, 1.1. maddede s6zu edilen “MESA
ORMAN 1. ETAP” Toplu Yapi'sinda yer alan toplu yapinin kat milkiyeti
iligkilerini dizenlemek, yonetim esaslarini belirlemek ve bu ybdnetimden
dogabilecek sorunlarin ¢ézimiune iligskin kurallari koymak, kat irtifaki kurulmasi
asamasindan baglayarak, kat maliklerinin yonetime iliskin hukuki durumlarini
belirlemek, bu sifatla veya herhangi bir nedenle kat mulkiyeti iliskilerine taraf ya
da danhil olanlarin yetki, 6dev ve sorumluluklarini saptayarak ana tasinmazin
tamaminda guvenli, huzurlu ve saglikh bir sosyal yagsam duzeninin kurulup
devam etmesini saglamaktir.



1.4

1.5.

Bu Toplu Yapi Yonetim Plani ayni zamanda, Kat Mulkiyeti Kanununun
haktmleri geregince yapilmig bir sézlesme hukmundedir ve tum kat maliklerini
ve haleflerini baglar.

KAPSAM:

isbu Toplu Yapi Yénetim Plani'nin kapsami asagidaki bentlerde gosterilmistir:

A. Yer Bakimindan Kapsami:

isbu Toplu Yapi Yénetim Planinin hikiimleri, yukarida birinci maddede yazili
10-11 parselde bulunan ana tasinmazlarin sinirlari icinde kalan arazi ile bunun
Ustinde ve altinda meydana getirilmis bina ve tesisleri, ana tasinmazin
tamamina veya bagimsiz bolumlere gére matemmim cuz, eklenti yahut teferruat
niteligi tasiyan butun objeleri, bu nitelikte olmasa bile ana tagsinmazda bulunan
veya bulundurulan diger esya ve mallari kapsar.

B. Kigi Bakimindan Kapsami:

isbu Toplu Yapi Yonetim Plan’nin hikiimleri, 10-11 parselde bulunan ana
tasinmazda bagdimsiz bélum maliki (kat maliki yahut kat irtifaki sahibi) olan
kisilerle, bunlara badimli olarak ana tasinmazda, bagimsiz bdlumlerde,
eklentilerde ve ortak yerlerde bulunan ve bunlardan herhangi bir suretle
yararlanan Kisileri, intifa hakki, kira hakki veya baska bir hukuki sebebe
dayanarak ana tagsinmaza tasarruf eden ve sahip bulunan kisileri ve bunlara tabi
olarak bu haklari kullananlari; yukarida sayilan yerlerde hizmet, istisna, vekalet
gibi bir iligki dolayisiyla gegici veya surekli olarak bulunan kigileri ve bunlarin
isci, mustahdem ve diger gorevlilerini; ana tasinmazin tamami veya bir bolumu
yahut bagimsiz boélumler Uzerinde her ne tlirden olursa olsun baskaca ayni veya
sahsi hak sahibi olan butun kisileri baglar.

C. Karsilikh iliskiler Bakimindan Kapsami:

isbu Toplu Yapi Yonetim Plani, kat milkiyeti esasina gore tasarruf edilecek 10-
11 parseldeki ana tasinmaz Uzerinde, bu tasarruf biciminden dogan butin
iligkileri, bu meyanda ana tasinmazin tamamindan, bagimsiz bolumler ile
eklentilerden ve ortak yerlerden yararlaniimasindan, bunlarin kullaniimasindan,
korunmasindan, bakim ve onarimindan dogacak her turlu iligkiyi; ana tasinmaz,
bagimsiz bolumler ve eklentileri ile ortak yerler Uzerindeki hukuki ve maddi
tasarruflar dolayisiyla kat malikleri, kat irtifaki ve diger ayni hak sahipleri ve
bunlara bagli olarak ana tagsinmazda kiraci ve diger her ne nam altinda olursa
olsun oturan veya bu yerlerde bulunan, kullanan ve yararlanan Kisilerin
aralarinda meydana gelecek her c¢esit iliskiyi kapsar.

UYGULAMA ONCELIGI:
isbu Toplu Yapi Yénetim Plani hilkkimleri; 10-11 parsel {zerindeki ana

tasinmazin kat mdulkiyeti iligkilerinden ve bu iligkilerin yonetiminden, iginde
bulunulan blok ve toplu yapinin yonetiminden dolayl ortaya c¢ikacak butun



1.6.

1.6.1.

a)

b)

d)

e)

f)

sorunlarda ve ihtilaflarda, Kat Mulkiyeti Kanunu ve ilgili diger yasalarin emredici
hakumleri sakli kalmak Uzere, birinci derecede oncelikli olarak uygulanir.

TANIMLAR VE KISALTMALAR:

Bu Toplu Yapi Yonetim Planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Mulkiyeti
Kanununda yer alan terim ve tanimlara basvurulmak gerektiginde, asagidaki
bentlerde yazili tamamlayici kurallar goéz 6ntnde tutulur:

TANIMLAR:

ANA TASINMAZ terimi, kat miilkiyetine konu olan, istanbul ili, Beykoz lgesi,
Cavusbasi Mahallesi, Dedeoglu Koyu’nde kain ve tapuda 10-11 parseli
olusturan arsayi ve Uzerindeki tum yapilarin tamamini ifade eder. Mesa Orman
1. Etap Toplu Yapi Sitesi’ni olugturan blok yapilar yonetim plani ekinde vaziyet
planinda ayrintili olarak gosterilmis olup, Toplu Yapi olarak anilacaktir.

ANA YAPI terimi, 10-11 parseldeki ana taginmazda bulunan butin bloklar,
bagimsiz bolumler ile bagimsiz bdélimlerde ve ortak yerlerde yer Ustl ve
yeraltinda yapilmig batin yapi, blok ve tesisleri igcerecek bigimde bir butinu
ifade eder.

BLOK YAPI terimi, 10-11 parseldeki ana tasinmazda bulunan, 10 parselde
bulunan 2 adet bloktaki toplam 45 adet konut ile 11 parselde bulunan 7 adet
bloktan, konut blogu vasfinda olan 6 adet bloktaki toplam 174 adet konut olmak
tzere toplam 8 Blok’'tan her birini ifade eder.

BAGIMSIZ BOLUM terimi, 10-11 parseldeki ana tasinmazin sinirlari icinde,
Kat Mdulkiyeti Kanunu'nun 12. maddesi uyarinca Tapu Mudurligi’ne
verilen/verilecek projesine gore, insa edilen/edilecek olan ve asagida nitelikleri
belirlenmis olan her biri, ayri ayri ve bagl basina bir butin olarak kullanilmaya
elverigli bulunan ve Kat Mulkiyeti Kanununa gore bagimsiz mulkiyete konu olan
219 adet konut vasifli toplam 219 adet bagimsiz bélumlerin her birini ifade eder.

Bir ayrim yapilmaksizin, sadece “Bagimsiz Bolim” ifadesinin kullanildidi
yerlerde, bu terimin, yukarida tanimlanan bagimsiz boélimle birlikte, Kat
Mulkiyeti Kanununun 16. maddesi geregince, bu Toplu Yapi Yonetim Planinin
ilgili maddesi ile bagimsiz boliumun muastakil ve muanhasir kullanimina tahsis
edilen alanlari da kapsamak tzere kullanildigi kabul edilir.

TAHSISLi ALAN terimi, bu Toplu Yapi Yénetim Planinin ilgili maddesi ve Toplu
Yap! Yonetim Plani eki projeleri ve tahsis planlari ile bir bagimsiz bolumun
mustakil ve munhasir kullanim yetkisi verilmis kapali ve/veya agik alanlari ifade
eder.

TOPLU YAPI terimi, bu Toplu Yapi Yonetim Plani ile birlikte yonetimi
amaclanan ve yukarida birinci maddede tapu kaydi yazili olan ana
tasinmazlarda bulunan, Istanbul Ili, Beykoz ligesi, Cavusbasi Mah. Dedeoglu




Koyl 10-11 parselde kain 10 parselde bulunan 2 (iki) adet blok, 11 parselde
bulunan 6(alti) adet blok ile 10 parseldeki arsa tzerinde bulunan 1 adet
guvenlik girig yapisi, 11 parseldeki arsa tizerinde bulunan 1 adet guvenlik giris
yapisi, bloklarin bodrum katlari kotunda bloklara bitisik yer alan kapali
otoparklar, 11 parseldeki arsa tizerinde bulunan G Blok’taki 1 adet sosyal tesis
yapisi ve ara baglanti yapilari ile tim bu yapilarin ortak yerlerinden (siginaklar,
kazan daireleri, esanjor ve hidrofor odalari, trafo ve jenerator daireleri ve
bunlarla sinirli olmamak Uzere tum teknik alanlar, kapici dairesi, yonetim ofisi,
sosyal donati alanlari, spor alanlari, (sauna, buhar odasi, jakuzi, kapali yizme
havuzu, fithess salonu, ¢ocuk oyun alani) ¢ocuk parki, yesil alanlari, site ici
yollar vb.) olusan ve “MESA ORMAN 1. ETAP” adi verilen Toplu Yapr'yi ifade
eder. Bu yonetim plani sadece TOPLU YAPI deyiminin kullaniimasi ile “MESA
ORMAN 1. ETAP” ifade edilmis olacaktir.

Toplu Yapi kapsaminda olan konut bloklari ve bagimsiz bolium adetleri
asadgida gosterilmistir:

NO 11 | BAGIMSIZ BOLUM SAYISI BAGIMSIZ BOLUMLERIN VASFI

PARSEL

A BLOK 30 KONUT

B BLOK 28 KONUT

C BLOK 28 KONUT

D BLOK 30 KONUT

E BLOK 28 KONUT

F BLOK 30 KONUT

TOPLAM 174

BLOK NO 10
PARSEL

BAGIMSIZ BOLUM SAYiISI

BAGIMSIZ BOLUMLERIN VASFI

A BLOK 25 KONUT
B BLOK 20 KONUT
TOPLAM 45




9)

h)

KAT MULKIYETI, arsa paylari ve ana gayrimenkullerdeki ortak yerlerle ilgili
Ozel bir mulkiyettir. Ortak yerler asagida “MADDE 5”te belirtilmistir.

KAT MALIKi (Bagimsiz béliim maliki) terimi, bloklarda her bir bagimsiz
bolimin mulkiyetine sahip olan veya kat irtifaki ve diger ayni hak sahipleri
kisi/kisileri ifade eder.

KULLANMA HAKKI Kat maliklerinin ortak malik sifati ile paydagsi bulunduklari
ortak yerlerden, bir bagimsiz bolime “6zel kullanim alani” olarak ayrilmamis
olan yerler Uzerindeki faydalanma hakkini ifade eder.

MADDE 2. TOPLU YAPI YONETIM PLANININ NiTELIGi VE

2.1.

2.2.

2.3.

DEGISTIRILMESI:

Bu Toplu Yap! Yénetim Plani, MESA ORMAN 1. ETAP icinde kalan bitin
bagimsiz bolim maliklerini ve onlarin mirasgilari ile bagimsiz bdlumleri
sonradan iktisap edecek olan tglncu sahislari, Yonetim Kurullarini, Denetgileri,
bagimsiz bolimlerden kiraci olarak veya intifa ya da sikna hakki sahibi gibi
hukuki nedenlerle veya ne sebeple olursa olsun yararlananlari, bagimsiz
bdlimlerde hizmet, istisna, vekalet gibi bir iliski nedeniyle gegici ve/veya surekli
olarak goérev yapan Kisileri ve bunlarin is¢i, mistahdem, yardimci ve her ne nam
adi altinda olursa olsun diger gorevlilerini, ana tagsinmazin tamami veya bir
bolimu yahut bagimsiz bolimler Gzerinde her ne tlrden olursa olsun baskaca
ayni veya sahsi hak sahibi olan butun kisileri baglayici nitelikte bir s6zlesmedir.
Ayrica tapu kutugu beyanlar hanesinde varligina isaret edilmis bu yénetim plani
hikimlerini, KMK’'nin tapu kutigundn aleniyet ilkesi geregince, hi¢ kimse
bilmedigini ileri siremez.

Yonetim Planinin hikiimleri MESA ORMAN 1. ETAP TOPLU YAPI SITESI'NIN
sinirlariigerisinde kalan arazi ile, bunlarin Ustinde ve altinda meydana getiriimis
butlin bina ve tesisleri, agaglari ve ¢gevre duzenlemesini, tahsisli alan ve yahut
teferruat niteligi tasiyan tim obijeleri, bu nitelikte olmasa bile MESA ORMAN 1.
ETAP TOPLU YAPI SITESI ‘nde bulunan sair esya ve mallari kapsar.

isbu Yénetim Plani, yargi organlarinin kararlari disinda ancak, dogrudan kat
maliklerinin veya Kat Malikleri Kurulu adina Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
temsil ettikleri bagimsiz bolum sayisi kadar sahip olduklari oy sayilari dikkate
alinarak, tim kat maliklerinin 4/5’ GnU temsil eden oy ile alinacak kararlarla
degigtirilebilir.

MADDE 3. YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLER:

Kat malikleri, 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanununu, ayrica bu kanunun15. ve
18.nci maddelerinin emredici hukimleri ve yonetim planina bagli kalmak uzere,
kendi bagimsiz bolumlerinde, ana gayrimenkulin ortak yerlerinde arsa paylari



oraninda mulkiyet haklarina gore Medeni Kanunun kat maliklerine tanidigi batin
hak ve yetkilere sahiptirler.

Yonetim Planinda hukim bulunmayan hallerde, 634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanunu, Borc¢lar Kanunu ile Turk Medeni Kanunu ve ilgili sair mevzuat
hakumleri sira ile uygulanir.

Ayrica Mesa Orman 1. Etap Toplu Yapi Sitesi Gegici Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanacak Site Yonetmeligi de is bu Yonetim Planinin ayrilmaz bir pargasi
olup, uygulamada ayni dncelikle ele alinacaktir.

MADDE 4. ANA TASINMAZIN NELERDEN iBARET OLDUGU:

Ana tasinmazin nelerden ibaret oldugu yasa ile belirlendigi gibi ayrica isbu
Yonetim Planinda da gosterilmistir.

MADDE 5. ORTAK YERLER VE SEYLER:

5.1

5.2

5.3

5.4

Kat Mulkiyeti Yasasi’'nin 4. maddesinde sayilan yerler ile isbu Yonetim Planinda
belirtilen yerler ve seyler, Toplu Yapi'nin ortak yerleri/seyleri olup, bu Yonetim
Planinda 6ngoéruldagua sekilde toplu yapi maliklerinin alacagi kararlara gore
kullanilir. Ancak, minhasiran bir blogun veya birka¢ blogun kullaniminda olan
ve Kat Mulkiyeti Kanunun 4. maddesinde sayilan yerler, toplu yapi kullanim
batlinlagune ters dusmemek kaydi ile o blokta veya bloklarda oturan Blok Kat
Maliklerinin alacagi kararlar dogrultusunda yonetilir ve kullanilir.

Toplu Yapi'nin, bagimsiz bolumler ve bagimsiz bolumlere tahsisli alanlari
disinda kalan yerleri ile bu yerlerde mevcut bulunan veya sonradan vucuda
getirilecek tesis, yapl, agag, bitki ve benzeri seyler de ortak yerler ve seylerdir.

Ortak yerler ve seylerin belirlenmesinde, tapu idaresine verilen onayl plan ve
projeler, Yonetim Planinin ayrilmaz bir parcasini olusturan vaziyet plani ile
projelerde yer alan diger teknik bilgi ve igaretler esas alinir.

Vaziyet plani, proje ve bu yonetim planinda ana tasinmaz ve butun Toplu
Yapida ortak yer olarak belirlenmis (eger belirli bloklara tahsis edilmigse sadece
tahsis olunanlarin ortak yeri sayilir) alan, yapi ve tesisler ile bu surette
belirlenmis olmasa bile, niteligi geregi yahut koruma, yararlanma veya birlikte
kullanma yonlerinden ortak yer ve sey sayilacak, mekan, tesis, yapi ile Toplu
Yapi projesinde sosyal tesis olarak belirtilen yerler, siginak, kapici dairesi,
sosyal donati alanlari, spor alanlari (fithess salonu, kapali ylizme havuzu) , bay
bayan soyunma salonlari, gocuk oyun alanlari, bahgeler, sts havuzlari, peyzaj,
otomatik gecis sistemi, yollar, otoparklar, orta gerilim tesisleri, trafolar,
jeneratorler, yangin algilama sistemi, yangin dolaplari, karbon monoksit (CO)
izleme ve tahliye sistemleri, duman tahliye ve sprinkler, yangin sondurme
sistemi, site ¢evresinde ve bahge duvarinda kamera sistemi, sulama sistemi,



5.5

5.6

5.7

5.8

ortak alanlarda yer alan ve ortak hizmet veren her turli mekanik, elektrik tesisati
ve ekipmanlari ve sair seyleri ifade eder.

Ortak yerler ve seylerin kullanilmasi, bakimi, onarim ve igletiimesi ve buralardan
yararlaniimasi konularini ayrintiil  dizenlemek Uzere ayrica Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenen kurallara uygun olarak Toplu Yapi
Yonetim Kurulu tarafindan yonergeler hazirlanir ve Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunca yurarlige konulur.

Sosyal Tesis; Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca belirlenen kurallar uyarinca 10-
11 parselde bulunan tim konut maliklerince yararlanma ve kullanma hakkina
sahiptir. Ancak tuzel kisi kat maliklerinin ¢alisan ve musterilerinin bdyle bir
yararlanma hakki yoktur.

Eger belirli bloklara veya bagimsiz bolumlere tahsisli degilse, ortak yer, tesis ve
seyler; Nerede bulunurlarsa bulunsunlar Toplu yapr'nin butunundn ortak yer,
tesis ve seyleridir.

Asagida sayilip gosterilen Toplu Yapi Ortak yerler ve seyler; Her halikarda blok
gruplarina veya munferiden bloklara ait Ortak Yer ve Seyleridir;

» Temeller ve ana duvarlar, kuranglezler, merdivenler, merdiven
sahanliklari, merdiven korkuluklari, ¢op odalari ve ¢op konteynerleri,

» Genel giris kapilari, blok giris holleri, merdiven holleri, bagimsiz bélimleri
ayiran ortak duvarlar, taban ve tavanlar,

» Teknisyen odasi, guvenlik odasi, genel depo ve bunlarin her turld
tesisatlari,

» Parklar, kapali yizme havuzu, sus havuzlari, sosyal donati alani, agik
otoparklar, kapali otoparklar, cocuk oyun alanlari, gezinti alanlari,

» Guvenlik kullbeleri ve bunlarin her turlu tesisatlari,
» Toplu Yapinin yagmur suyu, pis su hatlari ve bunlara ait her tirll tesisler,
motorlar, pompalar, su isale hatti, su deposu ve bunlarin her turla

tesisatlari ile kanalizasyon sebekeleri,

» Bagimsiz bolumler ile blok kapilari ve site guvenligi arasinda iletisim
imkanli interkom tesisati,

» Isitma ve sicak su i¢in dodalgaz yakitla beslenilen kazan daireleri,
kalorifer kazanlari, boylerler, esanjorler, motorlar, pompalar, sicak ve
soguk su sistemi ile bunlarin her turlu tesisatlari,

» Havalandirma ve mutfak egzost saftlari,

» Sosyal tesis icin ayrilimis alanlar,



» Sosyal Tesis Yapisi; Sosyal Tesis icinde kapali yuzme havuzu, bay-
bayan soyunma salonlari, fitness salonu, sauna, buhar odasi, dinlenme
odasi, lounge alani, havuz makine dairesi ve buna iligkin ekipmanlar,

» Peyzaj projesine uygun cevre dizenlemesi ve bitkilendirme, sus
havuzlari, sulama sistemi, yariime yollari, dinlenme alanlari, cocuk oyun
alani,

» Kapali devre kamerali glvenlik sistemi,
» Siginaklar,

» Blok guruplarina ortak hizmet veren kapal otoparklar ile kapali otopark
yapilarinda yer alan ve blok gruplarina ortak hizmet veren her turll
mekanik, elektrik tesisati ve ekipmanlari ve kapali otoparktaki dolagim
alanlari,

» Ana tasinmaza ait trafo, orta gerilim tesisleri, jenerator, mugsterek elektrik
tesisatlari, sayaglar, otomatlar, ¢evre aydinlatma armaturleri, TV ve
telefon icin yapilmis ortak tesis ve sebekeler, yangin dolaplari,
bulundugu yere bakilmaksizin pis su terfi istasyonlari, kazan daireleri ve
ekipmanlari, bahce sulama tesisati ve tum bunlara ait izleme ve
kumanda pano ve cihazlari,

» Su depolari ve hidrofor basinglandirma sistemi,

> Site ¢evre duvari, peyzaj aydinlatmasi, glvenlik kullbeleri, bariyerler,
misafir otoparklari,

» Elektrik odalari, misterek elektrik tesisatlari, sayaclar, bina igi ortak alan
aydinlatmalari,

» Uydu yayinina uygun TV tesisati,

» Asansor makine daireleri, bacalar, yagmur oluklari, pis su, yagmur suyu
ve asansor cukurlari,

» Temiz su, pis su, bahce sulama ve yangin tesisatlari,

» Her bir bloka minferiden hizmet veren asansorler, her tirli mekanik,
elektrik tesisati ve ekipmanlari,

» 11 parsel G Blok’ta yer alan ortak alan ve sosyal tesis alani ile kapal
ylzme havuzu, bulundugu blok ve parsele bakilmaksizin bitin bloklarin
ve 10 parselde bulunan butln bloklarin ortak alani sayilmaktadir.

Bu sayilanlarin diginda; Nitelik ve iglevleri geregi ana tasinmaz ile Toplu
Yapinin bakimi, korunmasi veya ondan ortaklasa istifade edilmesine yarayan
her yer, tesis ve sey her halde ortak yer, tesis ve sey sayilir.



59 ORTAK YERLERDEN BAGIMSIZ BOLUMLERIN MOUNHASIRAN
iSTIFADESINE SUNULMUS OZEL KULLANIM ALANLARI(TAHSISLi ALANLAR):

A-ORTAK OTOPARKLARDAKI OZEL KULLANIM ALANLARI
B-ORTAK BODRUM KATLARINDAKI DEPO OZEL KULLANIM ALANLARI
C-BAHCE KATLARI ONUNDE BULUNAN OZEL KULLANIM ALANLARI

D-TERAS KATLARI ONUNDE BULUNAN OZEL KULLANIM ALANLARI

MADDE 6. YENIi ORTAK YERLERIN SAPTANMASI:

6.1. Malikler, kiracilar, intifa veya baska bir sekilde istifade hakki sahipleri ortak yer
tanimi yapamaz ve ortak yer tanimina yorum getiremezler. Kanunda ve isbu
Yonetim Planinda sayilanlar disinda kalan diger ortak yerler; ancak Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tarafindan tanimlanabilir.

6.2. Baskaca ortak yerlerin saptanmasi, Toplu Yapi1 Kat Malikleri Kurulu'nun 4/5 oy
¢oklugu ile alacaklari kararlarla mumkunddr.

KISALTMALAR:

e Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu TYKMK
¢ Blok Kat Malikleri Kurulu BKMK
e Toplu Yapi Temsilciler Kurulu TYTK
e Toplu Yapi Yonetim Kurulu TYYK
e Toplu Yapi Denetim Kurulu TYDK

Olarak anilacaktir.

II. BOLUM
YONETIM ORGANLARI

MADDE 7. SITE YONETIM YAPISI:

“MESA ORMAN 1. ETAP” yonetim organlari, kurullar ve kurullarca segilmis
temsilciler seklinde yapilandirilir.

a) Tum kat maliklerinden olusan “Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu”
b) Blok Kat Maliklerinden olusan “Blok Kat Malikleri Kurullar”

(Blok Kat Malikleri Kurulu, kendi aralarindan Blok Ydneticilerini/Temsilcilerini ve
Blok Denetcilerini secerler.)



c) Blok Temsilcilerinden olugan “Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu”
(Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, kendi aralarindan Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve
Toplu Yapi Denetim Kurulu secerler.)

d) Toplu Yap! Temsilciler Kurulu i¢inden segilen “Toplu Yapi Yonetim Kurulu”

e) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu iginden segilmis “Toplu Yapi Denetim Kurulu”

A. TOPLU YAPI KAT MALIKLERiIi KURULU

MADDE 8. TYKMK OLUSMASI VE YETKi ALANI:

8.1. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, “MESA ORMAN 1. ETAP” in butin bagimsiz
bdlumlerinin kat maliklerinden olusan genel kuruldur.

8.2. Bagimsiz bolum Uzerinde birden c¢ok kisi birlikte malik ise, aralarindan
sececekleri birisi kurula katilir.

8.3. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu kararlari, Toplu Yapir'daki butlin kat maliklerini,
bagimsiz boélimleri herhangi bir sekilde onlardan devir almig olanlari ve
bagimsiz boélumlerden her ne suretle olursa olsun yararlananlari baglayici
niteliktedir.

MADDE 9. TYKMK TOPLANMA VE CAGRI:

9.1. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, her yil 10 Ocak ile 31 Ocak tarihleri arasinda
olagan olarak toplanir. ilk toplanti igin Ocak ayi beklenmez, ancak ilk toplantida
alinan kararlar toplantinin yapildigi takvim yili igin gecerli olur ve muteakip yilin
Ocak ayinda toplanti yapilir.

9.2. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan toplanti
tarihinden en az 15 (on bes) gun dnceden butin kat maliklerine imzalattirilacak
bir cagr1 veya taahhutll bir mektupla toplantiya davet edilir. Cagrida, toplantinin
yer, saat ve giindemi belirtilir. ilk cagri yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter
sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir. iki Toplanti arasinda yedi giinden az, 15 giinden fazla
zaman olamaz.

9.3.  Onemli bir sebep varsa Toplu Yap! Yénetim Kurulu veya Uyelerden herhangi
biri, Toplu Yapi Yonetim Kurulu veya kat maliklerinden tgte birinin istemi Uzerine
ve Kat Mulkiyeti Kanunu’'nda gosterilen esaslara gore Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu olaganustu toplantiya cagrilabilir.

9.4. Olaganustu toplantilarda Kat Mulkiyeti Kanunu’nun ¢agri usull uygulanir ve kat
maliklerine taahhitli mektup ve/veya imza karsilidi tebligat yapilir. Toplanti



talebinde bulunanlar, taleplerinde toplantinin gindemini de belirtmek
zorundadir.

9.5. Bloklara 6zgu konular ile yalniz bir Bloka ya da birkag Bloka ait ortak
yerler/seylere iligkin konular goérusuleceginde, muzakere ve oylama, sadece o
Blok(lar)daki / ilgili Blok(lar)daki kat maliklerinden olusan Blok Kat Malikleri
Kurulu arasinda yapilir. Bu halde, ilgili Blok(lar)daki kat maliklerinin sayi ve arsa
pay! bakimindan yarisindan fazlasinin toplanmis olmasi ve oy ¢oklugu ile karar
alinmasi gereklidir. Ancak yalniz bir Blok/Bloklar’a ait ortak yerler/seylere iligkin
konularda toplantiya katilanlarin hem arsa payl hem de sayisina gore olusacak
¢ogunlukla karar alinmasi sarttir.

B. BLOK KAT MALIiKLERiIi KURULU

MADDE 10. BKMK OLUSMASI VE YETKi ALANI:

10.1. Toplu Yapi blnyesinde bulunan blok yapilarin mtinhasiran kendi sorunlarina ve
yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin kararlar, o blokta bulunan kat maliklerinden
olusan Blok Kat Malikleri Kurulunca alinir ve yonetilir.

10.2. Toplu Yapi bunyesinde bulunan her blok, sadece o bloga ait islerle ilgili olarak, o
blogun kat malikleri tarafindan kat malikleri arasindan 2 (iki) yil igin segilecek bir
yonetici tarafindan yonetilir.

10.3. Eger baska birisi temsilci olarak secilmemigse, Blok Yoéneticisi Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunda o blok kat maliklerini temsil eder ve Toplu Yapi Kat
Malikleri Kurulu adina yapilacak toplantilarda o blokta bulunan butin kat
maliklerini temsilen katilr.

10.4. Blok Kat malikleri kurulu 2 yilda bir, 1 blok ydneticisi ve yonetici yedegi ile 1 blok
denetgisi ve denetci yedegi segmek Uzere toplanir. Ayrica her yil yapilan olagan
toplantida, denetginin o yila iliskin hazirlamis oldugu raporu ve yénetim kurulunun
hazirlamig oldugu bir sonraki yila iligkin isletme projesine yapilan itirazlari gorusup
karara baglar.

MADDE 11. BKMK TOPLANMA VE CAGRI:

11.1. Her blogun, noterce onaylanmis, bir “Blok Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”
bulunur. Bu defter blok ydneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Karar
defteri, eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir teslim edilir.

11.2. Blok Kat Malikleri Kurulu olagan veya olaganustu toplanir. Blok Kat Malikler
Kurulu Blok Yoneticisinin butin hesap ve islemlerini, deneticinin raporlarini
dikkate alarak inceler.

11.3. Blok Kat Malikler Kurulu yetki ve sorumluluklarini, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun Kat
Malikleri Kurulu hakkinda dizenledigi hukumler gergevesinde yurutur.



MADDE 12. BKMK TOPLANMA VE CAGRI:

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Blok Kat Malikleri Kurulu, yilda bir kere Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu
toplantisindan en ge¢ 15 (on bes) guin dnce olagan olarak ve gerek duyuldugu
zamanlarda olaganustu olmak Gzere iki turll toplanti yapar.

Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Yoneticisi veya Denet¢i tarafindan; toplanti
tarihinden en az 15 (on bes) gun onceden bitln kat maliklerine imzalattirilacak
bir cagri veya taahhutll bir mektupla toplantiya davet edilir. Cagrida, toplantinin
yer, saat ve glindemi belirtilir. ilk gagri yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter
sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagdi da belirtilir. iki Toplanti arasinda 7 (yedi) giinden az, 15 (on bes)
gunden fazla zaman olamaz.

Olaganustu toplantilara davetlerde de, olagan toplantilara gagridaki esas ve
usuller uygulanir.

Blok Yoneticisi veya Blok Denetgisi; Blok Kat Malikleri Kurulunu yukarida
belirtilen usullere uyarak, gerekli gordigu her zaman toplantiya ¢agirabilir.
Yonetici veya denetgi, maliklerin Ggte birinin yazili talebi halinde de kurulu
gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yakumluduir.

Toplanti talebinde bulunanlar, taleplerinde toplantinin gindemini de belirtmek
zorundadir. Olaganustu toplantilara davetlerde de, olagan toplantilara gagridaki
esas ve usuller uygulanir.

MADDE 13. BKMK KURULA KATILMA VE OY HAKKI:

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Blok Kat Malikleri Kurulunda her malik, bagimsiz bolimune bagl arsa payinin
miktari ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Her bagimsiz bolum igin ayri bir oy hakki vardir. Ancak, bir Kkiginin
kullanabilecegdi oy sayisi, tim oylarin tgte birinden fazla olamaz.

Bir bagimsiz bélime birden ¢ok kimse malikse veya kanuni intifa yahut tapuda
kayith sukna hakki sahibi varsa, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari, i¢lerinden
vekalet verecekleri bir kisi temsil eder. Boyle bir temsilci segerek yonetime
bildirmedikleri takdirde, bu kisilerden birisine yapilacak tebligat timune yapilmis
sayilr.

Maliklerden birisi medeni haklari kullanma ehliyetinden yoksun ise, kurula onun
yerine kanuni mumessili katilir.

Maliklerden birisi yerine kurula tayin edecedgi bir vekil katilabilir ve oy kullanabilir.
Bu vekil, diger bir malik veya harigten bir kigi olabilir. Ancak, bir Kisi, oy sayisinin
yuzde besinden fazlasini kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Vekil, temsil
yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.



MADDE 14. BKMK TOPLANTI DiVANININ OLUSUMU:

Yeterli ¢cogunlugun saglanmasi Uzerine, toplantiya katilan bagimsiz bolim
maliklerinden biri toplantiyr yonetmek Gzere bagkan, toplantiya katilanlardan iki
kisi de katip Uye olarak secilirler. "Toplanti Divani" hazirun cetvelini inceleyerek
onaylar ve toplanti tutanagi ile birlikte saklanmak Uzere Toplu Yapi! Yonetim
Kurulu'na teslim eder. Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari (1)’ den baslayarak,
sirayla giden sayfa numaralarini tagiyan, noterden tasdikli deftere yazilir. Her
kararin alti, Toplanti Divaninca imzalanir, karara kargi oy verenler de
gerekcelerini yazarak defteri imzalarlar. Kurula ait karar defteri ile tutanak ve
belgelere ait dosya, Blok Yoneticisi tarafindan saklanir.

MADDE 15. BKMK TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI:

15.1.

15.2.

15.3.

Blok Kat Malikleri Kurulu, maliklerin sayi ve arsa pay! bakimindan yarisindan
fazlasinin katilimi ile toplanir ve toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verir.

Yeter sayl saglanamadidi igin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti 15 gun
icinde yapilir ve toplanti yeter sayisi aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy
coklugu ile karar verilir.

Kat Mulkiyeti Kanununda 6zel haller i¢cin konulmus bulunan toplanti ve karar
yeter sayisina iligkin kurallar saklidir.

MADDE 16. BKMK GOREVLERI:

Blok Kat Malikleri Kurulu, sadece kendi bloklarindaki sorunlarin, Kanun ve bu
Yonetim Plani’na gére ¢ézimlenmesinde yetkilidir. Ancak, Blok Kat Malikleri
Kurulu, kendi bloklari ile ilgili olsa da diger bloklarin ve dolayisiyla MESA
ORMAN 1. ETAPIn mimari yapisini, goruntisunl, peyzajini, Toplu Yapi
butinligunu ve ortak yasami bozacak veya etkileyecek kararlari alamazlar.

Blok Kat Malikleri Kurulu, tim Toplu Yapryr veya diger Bloklardaki kat
maliklerini baglayici yonde karar alamazlar. Kurul, Blok ortak mahalleri digindaki
diger Bloklarin ortak mahalleri veya Toplu Yapi ortak mahalleri hakkinda
herhangi bir karar alamazlar.

Blok Kat Malikleri Kurulu, daha dnce Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca verilmis
olan kararlarla geligki yaratacak veya so6zkonusu karari ortadan kaldiracak
yonde veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlarina aykiri karar alamazlar.
Daha genel bir anlatimla, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari ile Blok Kat
Malikleri Kurulu kararlari arasinda celigki ortaya c¢iktiginda Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararlari uygulanir.



Blok Kat Malikleri Kurulu ayrica, kendi bloklarinda kat malikleri arasinda veya
kat malikleri ile yonetici ya da denetgi arasinda veyahut yonetici ile denetgi
arasinda ortaya ¢ikan uyusmazliklari ¢ozer ve karara baglar.

C. TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

MADDE 17. TYTK OLUSMASI VE YETKi ALANI:

17.1.

17.2.

17.3.

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu, 8 adet konut blogunun olusturdugu, 11 Parsel
‘deki 6 adet bloktan her blok i¢in 2 temsilci, 10 Parsel’ deki 2 adet bloktan her
blok icin 2 temsilci olmak Uzere blok temsilcilerinden olusan toplam 16 kiginin
olusturdugu kuruldur. Bloklar, TYTK icin ayrica bir temsilci segmemiglerse o
blogun yoneticisi, o blogun TYTK temsilcisidir. Bu kurul, Toplu Yap!'yi olusturan
MESA ORMAN 1. ETAP’In yonetim ve karar organidir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Yénetim iglerini yuritmek ve Toplu Yapr'yl temsil
etmek Uzere Kurul Uyelerinden veya disaridan kat maliki olan veya olmayan
kisilerden 1 bagkan ve 6 Gyeden (toplam 7) olusan Toplu Yapi Yoénetim Kurulunu
secger. Bu kurul, Toplu Yapr'yi olusturan MESA ORMAN 1. ETAP’In yonetim ve
karar organidir.

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu kararlari, Toplu Yaprdaki butin kat maliklerini,
bagimsiz boélimleri herhangi bir sekilde onlardan devir almig olanlari ve
bagimsiz boélumlerden her ne suretle olursa olsun yararlananlari baglayici
niteliktedir.

MADDE 18. TYTK TOPLANMA ESAS VE USULLER:I:

18.1.

18.2.

18.3.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu adina yilda bir
kere Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu toplantisi sonrasinda takip eden 30 (otuz)
gunicinde, yonetim isleri ve diger konularla ilgili olarak olagan ve gerek duydugu
zamanlarda olaganulstu olmak Uzere iki turll toplanti yapar.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yap! Kat Malikleri Kurulu adina yapacagi
toplantida, Toplu Yapi Yonetim Kurulu’'nu ve Toplu Yapi Denetim Kurulu’nu
secer.

Toplu Yapi Denetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nu, gerekli gérdugu
zaman toplantiya cagirabilir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu veya Toplu Yapi
Denetim Kurulu, kat maliklerinin tgte birinin yazili talebi halinde, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu’nu gecikmeksizin toplantiya gagirmakla yukimladur. Toplanti
talebinde bulunanlar, bu taleplerinde toplantinin gundemini de belirtmek
zorundadirlar.

Cagrida, toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. ilk ¢gagri yapilirken, birinci
toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin
nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. iki Toplanti arasinda yedi giinden
az, 15 giunden fazla zaman olamaz.



18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, temsil ettikleri bagimsiz bolum sayisi dikkate
alinarak, kat malikleri sayisinin gogunlugunu olugturacak sayida temsilci yenin
katihmi ile toplanir ve kanunda belirtilen 6zel karar sayilari sakh kalmak kaydi
ile toplantiya katilan temsilcilerin temsil ettikleri bagimsiz bolimlerin hem arsa
payl hem de sayisi dikkate alinarak oy ¢oklugu ile karar alir.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Gyesi blok yoneticileri/temsilcileri,
yonettikleri/temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisi ve arsa payi kadar oy hakkina
sahiptirler.

Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu kararlari, (1)'den baslayip sirasiyla giden sayfa
numaralari tagiyan, her sayfasi noter muhru ile onayl bir karar defterine yazilir
ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Kararlara aykiri oy verenler, kargi
goruslerinin neden ve gerekgelerini de belirtmek suretiyle defteri imza ederler.

Toplu Yapi ile ana tasinmazin kullaniimasi veya yonetiminden dolayi ortaya
cikabilecek uyusmazliklar, éncelikle Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan
¢6zUmlenip, karara baglanir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan alinan kararlar, toplantiya katiimamis
olan Uye ile Toplu Yapi kapsaminda bulunan bagimsiz boélim maliklerine veya
bagimsiz bolumlerden yararlananlara usulline uygun olarak duyurulur.

Gundemde olmayan bir maddenin goérusulip karara baglanmasi, konunun
toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugunun karari ile gindeme alinmasina
baghdir.

MADDE 19. TYTK TOPLANTI DiVANININ OLUSUMU:

Yeterli cogunlugun saglanmasi Uzerine, toplantiya katilan Blok Yoneticileri veya
Temsilcilerinden biri toplantiy1 ydonetmek Uzere baskan, toplantiya katilanlardan
iki kisi de katip Uye olarak secilirler. "Toplanti Divani" hazirun cetvelini
inceleyerek onaylar ve toplanti tutanagi ile birlikte saklanmak tUzere Toplu Yapi
Yonetim Kurulu'na teslim eder. Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu’nun kararlari (1)
den baslayarak, sirayla giden sayfa numaralarini tasiyan, noterden tasdikli
deftere yazilir. Her kararin alti, Toplanti Divaninca imzalanir, karara kargi oy
verenler de gerekcelerini yazarak defteri imzalarlar. Kurula ait karar defteri ile
tutanak ve belgelere ait dosya, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan saklanir.

MADDE 20. TYTK GOREYV - YETKI VE SORUMLULUKLARI:

“MESA ORMAN 1. ETAP” ta, Toplu Yap! Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Kat
Malikleri Kurulu'nu temsil eder. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi ve
ana tasinmazin yonetiminde, Kat Mulkiyeti Kanunu ve isbu Yonetim Plani ile
bagimsiz bolum maliklerine ve Toplu Yapi Kat Malikleri Kuruluna taninmig olan
her turli hak ve yetkiye sahip olup, bunlari kullanmakla yetkili ve gorevlidir.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu bu hak ve yetkilerin kapsamina giren tum
Oonlemleri almaya, tasarruflari icraya, harcamalari yapmaya, giderler icin avans



tutarlarini belirleme de dahil olmak tzere bagimsiz bolim maliklerinin giderlere
katilim paylarini tespit ve tahsile, bagimsiz bdliumlerle ortak yerlerin
kullanilmasina iliskin kararlari almaya, bu konularla ilgili olarak gereken alt
duzenlemeleri yapmaya, dolayisiyla Toplu Yapi ve ana taginmazin yonetim
gorev ve hizmetlerinin gerektirdigi hak ve yetkileri, Yonetim Plani'na ve
belirlenen kural ve esaslara uyarak ve her tirlu takdir yetkisini hakkaniyet
cercevesinde tek basina kullanmaya ve kullandirmaya mezun ve yetkilidir.

Buna gore Toplu Yapi Temsilciler Kurulu 6zellikle asagida belirtilen hususlarda
yetkili ve gorevlidir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu,

a) Toplu Yapi! Temsilciler Kurulu, kat malikleri arasindan veya disaridan Toplu
Yapi Yonetim Kurulunu ve Toplu Yapi kat malikleri arasindan Toplu Yapi
Denetim Kurulu’nu secer.

b) Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan Toplu Yapi igletme
projesini onaylar, tadil eder veya yeniden yapilmasini saglar.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanarak, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan onaylanacak igletme projesinde,

I.  Site genel harcamalari ve bloklar bazinda olmak Uzere bir yillik
tahmini gelir gider tutari,

ii. Ortak giderlerden her bagimsiz bdolim malikine dusebilecek
muhtemel miktar,

iii.  Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak tzere her bagimsiz bélim
malikinin vermesi gereken avans tutari ile bu avanslarin 6deme sekil
ve zamanlari

ayrintili olarak gosterilir.

isletme projesinde éngériilen mebladi asan ek avans talepleri, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunca karara baglanir ve gereken tahsilat gecikmeksizin
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan yapilir.

isletme projesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu liyelerine imza karsiligi veya
taahhatli mektupla bildirilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kendisine sunulan projeyi 7 (yedi) gun
icerisinde toplanip karara baglar. Kurul gerekli gorurse, yeni bir isletme
projesi hazirlanmasina da karar verebilir.

Kesinlesen isletme projeleri ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun isletme
giderlerine iligkin tim kararlari, Icra ve Iflas Kanununun 68/1 maddesinde
sayilan belgelerdendir.

c) Toplu Yapinin genel aydinlatiimasi, agac¢landiriimasi, ana ve ara yollarin,
park, bahce, spor alani, sosyal tesis gibi Toplu Yapi dahilinde bulunan veya



d)

f)

g)

h)

i)

)

K)

Toplu Yapi kat maliklerinin kullaniimasina terk edilen sahalardan,
yararlanma imkanlarinin, bunlarin bakim, onarim ve kullaniimalari igin
gerekli esaslari tespit eder ve bu amagla belediye ve resmi mercilerle iligkiler
kurar ve bu konularda karar alir,

Aldig1 kararlarin uygulanmasi igin Toplu Yapi Yonetim Kurulu'na talimat
verir ve kararlarin yarutulmesini izler,

Bu Yonetim Planrnin, kat maliklerinin hak, yukdmlulik, borg,
sorumluluklarina iligkin hdkUmleri ile haklarinin kisittanmasina iliskin
hakumlerinde yazili konularda kararlar alir, yaptirimlar uygular, bagvurulari
karara baglar.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, Toplu Yaprnin mimari yapisina,
goruntlsune, peyzajina ve Toplu Yapida ortak yasimin surdirilmesine
iliskin konularda, Blok Kat Malikleri Kurullarini ve Toplu Yapr'da yasayan
tum kat maliklerini baglayici kararlar alabilir. Bir Blok Kat Malikleri Kurulunda
alinan kararin veya bir Blok Yoneticisinin bir faaliyetinin, diger bir veya
birka¢ blokta bulunan bagimsiz bolimler ve malikleri igin zararli ve huzurlu
yasamlarina mani olucu sonu¢ dogurmasi halinde, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu’nun bunu menedici karar alma ve uygulatma yetkisi vardir.

Blok Kat Malikleri Kurullarinda, daha 6nce Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca
verilmis olan kararlarla geliski yaratacak veya s6z konusu karari ortadan
kaldiracak yonde karar alinamaz. Daha genel bir anlatimla, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararlari ile Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari arasinda
celigki ortaya cikmasi halinde, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari
uygulanir.

Kurul ayrica, Toplu Yapida bulunan kat malikleri arasinda veya kat malikleri
ile Toplu Yap! Yonetim Kurulu ya da Toplu Yapi Denetim Kurulu arasinda
veyahut Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile Toplu Yapi Denetim Kurulu arasinda
ortaya ¢ikan uyusmazliklari ¢gbzer ve karara baglar.

Toplu Yapi ortak yerleri veya yapilacak sosyal tesislerin kullaniimasi,
isletiimesi ve bakimi konusunda, Uguncu sahislarca igletimesine veya
kiralanmasina vb. sozlesmeleri yapmaya iligkin kararlari alir Kat Mulkiyeti
Kanunu’'nun 45. maddesi ile aranan oybirligi sarti, isbu Yonetim Plani ile
saglanarak, s6z konusu yetkiler, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na verilmis
olup, bu yetkinin geri alinmasinda veya kisitlanmasinda, tum kat maliklerinin
oybirligi aranir.

Toplu Yap! Yoneticisi ve Denetgisinin ig, islem ve hesaplarini denetler ve
ibra eder.

Ortak alanlarin kullaniima bigimleri ile ilgili olarak yénergeler hazirlar ve
gerektiginde bunlarin degistiriimesine karar verir.

Diger hususlarda KMK’'nin Kat Malikleri Kuruluna dair huktmleri uygulanir.



D. TOPLU YAPI YONETIM KURULU

MADDE 21. TYYK OLUSUMU VE YETKIi ALANI:

21.1. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapiyl temsil etmek, alinan kararlari
uygulamak, is ve iglemleri yurutmek Uzere, kat maliklerinden veya disaridan 1
Bagkan ve 6 Uyeden olusan Toplu Yapi Yonetim Kurulunu seger.

21.2. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Toplu Yapi'yi olusturan “MESA ORMAN 1. ETAP”
In yonetimi ve igletiimesinde, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun alacagi kararlari
uygulamakla gérevlidir.

21.3. Toplu Yapi ve ana tasinmaz, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan kanunlarin
emredici hukumlerine ve isbu yonetim planina uygun olarak yonetilir.

MADDE 22. TYYK GOREYV - YETKi VE SORUMLULUKLARI:

22.1. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, 634 Sayili Yasa ile kendisine verilen gorevlerin yani
sira, asagida belirtilen gorevleri de yuratar;

a-

b-

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan alinmis tim kararlarin eksiksiz
uygulanmasi,

Toplu Yap! kapsamindaki bagimsiz bélimler ile ortak yer, tesis ve seylerin
amagclarina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi, isletiimesi ve
onarimi i¢in gerekli tim 6nlemlerin alinmasi ve bu dnlemlerin gerektirdigi
gercek ve tuzel kisilerle hizmet ve sair sézlesmelerin yapilmasi,

Toplu Yapiyi ilgilendiren tebligatlarin kabull, gerekiyor ise malik veya istifade
hakki sahiplerine duyurulmasi ve tebligatin gerektirdigi diger islemlerin
yapilmasi, bu konular ile ilgili onlemlerin alinmasi,

Kat Mulkiyetine iligkin bor¢ ve yukumlulUklerini yerine getirmeyen bagimsiz
bolum maliklerine ve gorevinin kapsamina giren diger igler nedeniyle dguncu
sahislara karsi kat maliklerini temsilen dava aciimasi, icra takibinde
bulunulmasi, gerektiginde vekil veya vekiller tayin edilmesi,

Toplu Yapi Yonetim Kurulu kararlari ile Temsilciler Kurulu kararlarinin iptaline
iligkin olarak veya gorevleri kapsamindaki diger isler nedeniyle bagimsiz
bolim malikleri veya uglncu sahislar tarafindan acilan davalarda, diger
bagimsiz bélim maliklerinin temsil edilmesi, bu konularda ilgili olarak vekil
tayin edilmesi (bu davalara iligskin yargilama giderleri ortak giderlerden
karsilanir),

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan alinan kararlarin ilgili kisi ve
kurumlara duyurulmasi,

Noterlikge onayli karar defteri, gelir gider defteri ile onaylanmasi zorunlu
olmayan demirbas esya defterinin tutulmasi,



h-

Gider belgelerinin ve tum yazisma evraklarinin duzenli bir gsekilde
dosyalanmasi,

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun toplantiya ¢agrilmasi halinde, toplanti
gundemi ile hazirun cetveli hazirlanmasi,

Toplu Yapi'nin genel guvenliginin saglanmasi i¢in ana tasinmaz ve/veya
Toplu Yapi icerisinde ve ¢evresinde her turli 6nlemlerin alinmasi,

Toplu Yapi'nin boya, badana, bakim, onarim, temizlik gibi igleri ile isletilmesi,
cevre diizenlemesi, sus havuzlari, ¢cevre aydinlatmasi, elektrik, telefon, TV
sistemi, yangin ve karbon monoksit algilama sistemleri, kazan daireleri, 1sI
pay Olcer sistemi, kanalizasyon, fithess alani ve ekipmanlari, sehir sebeke
suyu, pissu, jenerator gibi altyapi tesislerinin ve asansorlerin; bakim, onarim
ve yenilenmesi hususlarinda gerekli tedbirlerin alinmasi ve bunlarin
uygulanmasi,

Genel giderler icin gerekli avanslarin ve katilim paylarinin dizenli olarak tahsil
edilmesi ve toplanacak paralarin bir banka nezdinde agctirilacak hesaba
geciktirilmeksizin intikal ettirilmesi,

m- Ana tasinmazin ve/veya Toplu Yapi'nin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu

tarafindan belirlenecek deger Uzerinden, muhtemel rizikolara kargi sigorta
ettirilmesi,

Payina disen gider ve avans borcu ile gecikme tazminatlarini mahkeme
kararlarina karsin 6demeyen bagimsiz bélim maliklerinin bagimsiz bolimleri
Uzerine, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun yazili istemi ile borg tutari kadar diger
malikler lehine kanuni ipotek hakki tescil ettiriimesi burada da uygulanir.
Bagimsiz bolum maliklerinin borcunu 6demeyen bagimsiz bolum maliki ve
diger sorumlulardan olan alacaklari dnceliklidir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, bagimsiz bolum malikleri ve Toplu Yapi
Temsilciler Kuruluna karsi aynen bir vekil gibi sorumludur. Gérev yaptigi
doéneme iligkin toplanan ve yapilan masraflarin hesabini vererek, kendisinin
ibrasini saglamadan isi birakmasi veya istifa etmesi halinde, sorumlulugu
devam eder.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Toplu Yapi'da galisacak isgilerin ise alinmasi,
bunlarla hizmet sozlesmelerinin  yapilmasi, sozlesmelerin tadil veya
yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar veya ihtarlarin yapilmasi, is kosullari ile
surelerinin dizenlenmesi, icra takibi yapilmasi veya dava acilmasi, isgiler
tarafindan acilan takip ve davalarda kat maliklerini temsilen hazir
bulunulmasi, ucret ve tazminatlarin 6denmesi, makbuz ve ibra alinmasi
hususlarinda; Kat Malikleri Kurulu ile bagimsiz bolum maliklerinin ek bir
kararina gerek olmaksizin yetkilidir.

Ortak giderler icin avans toplar.



r- Ana gayrimenkulin boya, badana, bakim, onarim, temizlik igleri ile ortak
tesislerin igletmesi bahge duzenlemesi, butun bloklara hizmet verecek sosyal
merkez i¢cindeki kapall yizme havuzu, Fitness, peyzaj projesine uygun olarak
gevre duzenlenmesi, yurume yollari, dinlenme alanlari, gocuk oyun alanlari ve
benzeri yerlerin bakim ve onarimi, gevre duzeni, alt yapi, kanalizasyon, su
pis su tesislerin yapimi, bakimi ve onarimi, isletmesi, caydirici guvenlik
hizmetleri, konutlarin yonetim hizmetleri gibi igler i¢in gercek veya tuzel kisiler
ile her turli sdzlesmeler akdeder.

s- Toplu yapinin i1sinma sistemi, merkezi 1sinma sistemi olup, her bagimsiz
bolimin isinma giderine katilma payinin tahsilinde tikettigi 1s1 enerjisi dikkate
alinacaktir. Bagimsiz bolumlerin isinma giderleri, her bagimsiz bolime ait 1si
Olger (kalorimetre)ile her bagimsiz bolim igin, o bagimsiz bolimdn bagl
oldugu i1sitma merkezi esas alinarak, teknigine gore saptanacak ve toplu yapi
yonetimi tarafindan her bagimsiz bolimden, diger ortak giderler icin yaptigi
O0demeler diginda ayrica tahsil edilecektir.

Merkezi 1sinma giderlerinin, her bagimsiz bélume ait is1 dlgerlerde yapilacak

sarfiyat okumalarina gore Toplu yapi yonetim kurulunca bagimsiz boélimlere
paylastiriimasinda 28/May1s/28007 286510 nolu Resmi Gazetede yayimlanan
ENERJI VERIMLILIGI KANUNU (Kanun No. 56287 Kabul Tarihi : 18/4/28007)
ile Merkezi 1sitma ve sihhi sicak su sistemlerinde 1sinma ve sihhi sicak su
giderlerinin paylastirimasina iliskin yonetmelik ve anilan ydnetmelikte
yapilacak degisiklikler hiktumleri dikkate alinacaktir.

Isinma giderlerinin 6denmemesi durumunda toplu yapi ydnetimi, 1sinma
hizmetini bor¢lu bagimsiz bolime bor¢ 6deninceye kadar vermeyecegi gibi
0demenin yapilmamasi halinde hukuki yollara bagvurarak cebri tahsil
islemlerini yapabilecektir.

Yonetim Kurulu bu sayilanlar diginda gerekli her turlu igleri yapar ve yaptigi
isler ile gelir ve giderlerin hesabini ilk kat malikleri kurulu toplantisinda kat
maliklerine sunar.

22.2. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Toplu Yapi igletme projesi, butun Toplu Yapinin bir
yilhk tahmini gider ve gelirlerini ve bunlar igin her bagimsiz bolum malikine
diisecek payl ve édeyecekleri avans tutarlarini gésteren Toplu Yapi isletme
projesini hazirlar. isletme projesi, isbu Yonetim Planinin 9. maddesinin “b”
bendinde belirtildigi usulde Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanir ve
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca tasdik edilir.

E. TOPLU YAPI DENETIM KURULU

MADDE 23. TYDK SECIiMi:

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her yil yapacagl olagan toplantida, bagimsiz
bolim malikleri arasindan denetim gorevi yapmak Gizere 3 (U¢) kisilik bir denetim
kurulu secer. Gorev siresini tamamlayan denetim kurulu yeniden secilebilir.



MADDE 24. TYDK GOREVLERI:

Toplu Yapi Denetim Kurulu’nun baglica gorevleri sunlardir;

24.1. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun, yilda bir Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu adina
yapacag! olagan toplantidan dnce ve yilda asgari bir defa olmak Gzere, Toplu
Yapinin hesaplarini incelemek,

24.2. Denetime iligkin raporlari ve diger hususlari kaydetmek Uzere noterlikce onayli
bir defter tutmak,

24.3. Duzenleyeceg@i denetim raporunu bagdimsiz bolim maliklerine imza kargiligi
vermek veya taahhtli mektupla géndermek,

24.4. Toplu Yapinin yonetim ve isletimesi konusunda duslince, tavsiye ve
temennilerini bildirmek,

24.5. Gerekli gordugunde Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu toplantiya ¢agirmak.

l1l. BOLUM
BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAK VE YUKUMLULUKLERI

MADDE 25. BAGIMSIZ  BOLUMLERE  iLISKIN HAK VE
YUKUMLULUKLER:

25.1. Her bir bagimsiz bolim maliki; 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanununu, ayrica bu
kanunun 15. ve 18.nci maddelerinin emredici hUkumleri ve isbu yonetim plani
hukumleri sakl kalmak kaydiyla, kendilerine ait bagimsiz bolimler Uzerinde ve
ana gayrimenkullin ortak yerlerinde arsa paylari oraninda Medeni Kanunun
maliklere tanidigi butin hak ve yetkilere sahiptirler. Ancak; her bir bagimsiz
bolum malikleri gerek kendi bagimsiz bolumlerinde ve gerekse eklentiler ile
ortak yerleri kullanirlarken; Bagkalarinin haklarina saygi gostermek ve Yonetim
Plani huakumleri ile bu Yonetim Plani'na dayanilarak cikartilacak yonergelere
eksiksiz uymak zorunda ve mukellefiyetindedirler. Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 19.
maddesine uymak ve iyi niyet kurallarina riayet etmek kosulu ile Ana
gayrimenkule ve gevreye hasar verecek derecede olmamak, tasiyici sisteme
zarar vermemek, cepheleri higbir surette degistirmemek kayit ve sarti ile arzu
ettikleri dahili onarimi (glndiz) yapabilirler. Kat maliklerinin tadilatlari
yapmadan evvel site yonetimine bilgi vermesi ortak mahallerin ve sitenin diizeni
acisindan zorunludur.

25.2. Bagimsiz bolum malikleri, 6zellikle;
a) Hicbir bagimsiz bolimu manhasiran depo ve imalathane olarak kullanamazlar.

Bagimsiz bolumlerini kiraya verecek olan malikler, bu konuda s6zlesmelerine
O0zel hukum koyduracaklardir.



b)

d)

f)

9)
h)

)

Yonetim planinda gosterilenler haricinde mesken nitelikli higbir bagimsiz bolim
isyerine donistirilemez. isyeri maksadiyla veya diikkan gibi kullanilamaz. Kapi
actiramaz. Bir bagimsiz bolimun her ne nedenle olursa olsun isyeri maksadiyla
kullanildiginin Toplu Yap! Yénetimi tarafindan tespiti halinde, kiracinin kira akdi,
kiraya veren tarafindan feshedilecektir. Bagimsiz boélumlerini kiraya verecek
olan malikler bu konuya iligkin olarak kira sdzlesmelerine 6zel hikim
koydurulacaktir.

Bagimsiz bolum malikleri, ¢evreyi rahatsiz edecek sekilde toplantilar tertip
edemezler, nisan, digun ve parti gibi toplantilarda ve diger zamanlarda radyove
muzik aletleri ile benzer seyleri kullanirken diger kat maliklerini rahatsiz
etmemeye 6zen gosterirler. Disariya hoparlor konulmak suretiyle bagimsiz
boélimlerden muzik yayini yapilmasi kesinlikte yasaktir.

Bagimsiz bolumlerini ve eklentilerini kumarhane, randevuevi ve bunun gibi
ahlak ve adaba aykiri sekilde kullanamazlar ve kullandiramazlar. 634 Sayili
Kanun hakumleri sakhdir.

Kat Mulkiyeti kutugunde KONUT olarak gosterilmis bagimsiz bolumlerini Kat
Malikleri Kurulu oy birligi ile musaade etmedik¢e sinema, gazino, kullup, dans
salonu,dikkan, isyeri, suthane, kres, vb. gibi maksatlarla kendileri
kullanamayacaklari gibi kiraya da veremezler.

Kat maliklerinin d ve e maddelerine riayet etmemeleri durumunda; Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’nun veya kat maliklerinin, Mahkemeye basvurarak s6z konusu
bagimsiz bolumun tahliyesini talep etme hakki saklidir.

Bagimsiz bolum malikleri mimari projede higbir degisiklik yapamaz.

Bagimsiz bolim malikleri, ana tasinmazda, koku, gurulti, toz c¢ikaracak
eylemlerden ve genel gorunimu olumsuz yonde etkileyecek ana tasinmazin
mimari ve estetik butunlGgunt bozacak davraniglardan kaginmaya
mecburdurlar.

Kat malikleri kendi bagimsiz bolim ve eklentilerinde dahi olsa balkon ve
teraslari, cati teras ve bahge teraslarini kapatmak ve benzeri gibi ana
gayrimenkulun ve sitenin mimari ve estetigini bozacak eklenti ve tadilat ve buna
benzer herhangi bir tesisat yapamazlar. Bagimsiz bélim giris kapisini ve rengini
degistiremezler.

Kat malikleri diger bir bagimsiz bolum ve ortak yerlerde meydana gelecek bir
arizanin giderilmesi igin bagimsiz bolum ve eklentilerine girmenin zaruret arz
ettigi hallerde gerekli musaadeyi vermek zorundadirlar. Kat maliki arizanin
giderilmesi icin gerekli misaadeyi vermemesi durumunda, site yénetiminin bu
arizanin giderilememesinden veya farkli sekilde giderilmesinden kaynaklanacak
zarar ve bedelleri ilgili kat malik-maliklerinden talep etme hakkina sahip
olabilecektir.



k)

Kat maliklerinden herhangi biri, diger butin kat maliklerinin rizasi olmadik¢a
ortak yerlerde insaat, onarim, boya, badana, tesis, vs. yapamazlar. Kendi
bagimsiz bolumlerine balkon ilave edemezler.

Kat malikleri, ana gayrimenkulin ortak yerlerinde kendi baglarina bir degisiklik
yapamazlar, ortak alanlari ve kat hollerini diledikleri gibi kullanamazlar, ortak
yerlerin dizgln veya bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale
konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin c¢ogaltiimasina
yarayacak batun yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin sayi ve arsa pay! gogunlugu
ile verecekleri karar Uzerine yapilir.Bu islerin giderleri yeniliklerden
faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina goére, 6denir.

m) Bagimsiz bolumlerin pencerelerinden ve balkonlarindan hali, kilim vs.

25.3.

25.4.

25.5.

silkelemezler, ¢cOp atamazlar, su dokemezler, sigara izmaritlerini pencere ve
balkonlardan atamazlar.

Kat malikleri (Mesa Orman 10 Parsel bagimsiz bolum maliklerinin, Mesa Orman
11 Parsel arsa sinirlari icinde bulunan sosyal tesisi kullanma hakki
bulunmaktadir) sosyal merkez icindeki kapali yuzme havuzu, bay- bayan
soyunma salonu, fithess ve benzerlerini kullanirken site yonetimi tarafindan
belirlenecek olan kurallara riayet etmek zorundadirlar. Yonetimin 3. kigilerle
akdedecegi isletme s6zlesmeleri kat malikleri igin yonetim plani gibi hUkim ifade
eder.

MESA ORMAN 1. ETAP kapsamindaki higbir bagimsiz bdélimde; yanici,
parlayici, patlayici madde bulundurulamaz, satilamaz ve Toplu Yapi Yonetim
Kuruluna énceden bilgi verilip, gerekli dnlemler alinmadan kullanilamaz.

Tebligata iligskin hususlarda, Tebligat Kanunu'nun "Bagimsiz Bélum Maliklerine
Tebligat" bashgini tasiyan EK MADDE hukUmleri uygulanir. Buna goére, Ortak
tasinmazda oturmayan her bagimsiz bolim maliki, yonetim ve ortak giderler ile
ilgili tebligat yonunden gecerli olmak (zere, Turkiye'de bir adresini Blok
Yoneticisine ve Toplu Yapr Yonetim Kuruluna yazili olarak bildirmek
zorundadir. Yonetim ve ortak giderlere iligskin tebligatlar, bildirilen bu adreslere
yapilir. Bagimsiz bolum malikinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi
adrese tebligat yapilamamasi hallerinde, bundan sonraki butin tebligatlar, o
kisiye ait bagimsiz bélimde fiilen oturana yapilir. Tebligatin bir 6érnegi ilan
tahtasina asilir. Bagimsiz bdlimlerde fillen oturana bu sekilde yapilacak
tebligat, bagimsiz bolum malikine yapilmis sayilir.

Bagimsiz boélim malikleri, “Kiraci, MESA ORMAN 1. ETAP ydnetim Planindan
dogan sorumluluk ve yukumluluklerini bilerek ve aynen uymayi kabul ederek,
kira sOzlesmesini imzalamistir" maddesini koydurmaya mecburdurlar. Aksi
takdirde kat maliki sorumludur.

Bagimsiz bolum malikleri, igbu Toplu Yapi Yonetim Plani, Kat Mulkiyeti Kanunu
ve ilgili diger mevzuat ile kendilerine yuklenen bor¢ ve yukumlulUkler
bakimindan, kendilerine tabi olarak tagsinmazda oturan veya bulunan kigilerin de
riayetlerini saglamakla yukumlid ve bu Kkisilerin eylemlerinden dolayi
sorumludurlar.



25.6.

25.7.

25.8.

25.9.

25.10.

25.11.

Bagimsiz bolum malikleri veya o bagimsiz bélumden her ne nedenle olursa
olsun yararlananlar, diger bagimsiz bodlumlerde meydana gelebilecek bir
arizanin giderilebilmesi igin bagimsiz bolumlerine girilmesinin zorunlu oldugu
hallerde, gerekli izni vermeye ve muiusamahayl godstermeye mecburdurlar.
Bununla birlikte, yapilan iglemler nedeniyle isleme katlanan bagimsiz bélimde
bir zarar meydana gelmis ise, zararlar, lehine islem yapilan bagimsiz bolim
maliki tarafindan derhal ve nakden odenir. Zarar gbéren bagimsiz bolum
malikinin, Toplu Yapi Yonetim Kuruluna yapabilecegi bagvuru haklari sakhdir.

Her bagimsiz bolum maliki; her ne nedenle olursa olsun ana tasinmaz ve/veya
Toplu Yapli'ya, bagimsiz bolum veya ortak yerlere verecegi zararlardan sahsen
sorumludur.

Bagimsiz bolim malikleri, birbirlerine kargi bilumum yasal mevzuata gore
dizenlenmig bulunan komsguluk hukuku kurallarinin gereklerine uymakla
yiikiimltidurler.is Bu Toplu Yapi Yénetim Plani ile miinhasiran belirli bagimsiz
bolimlerin kullanimina tahsisi bahgeler/teraslar ile Toplu Yapinin iginde yer alan
ortak yerler/seyler Uzerinde agac¢ dikilmesi ve 6zellikle diger bagimsiz bolim
maliklerinin manzaralarini engelleyici herhangi bir imalat ya da degisiklik
yapilmasi yasaktir. Aga¢ dikimi hususunda sadece Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu yetkilidir.

Bagimsiz bolim malikleri, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun yazili izni
olmaksizin altyap! sebekelerinden kendi bagimsiz bdélimlerine ya da baskaca
noktalara lamba, projektor, cesme, havuz, su veya pissu gideri, LPG baglantisi
vb. yapamazlar.

Yangin riski nedeniyle bitki dokusu c¢evresinde ciplak kablolu aydinlatma,
projektdr, mesale, ates yakma vb. yapilamaz.

Bagimsiz bolium malikleri, kullanma hakki mulnhasiran kendi bagimsiz
bolimine tahsisli bulunan alanlarda ve diger ortak yerler/seylerde yukaridaki
bentlerinde belirtilen diizenlemelere uymaya mecburdurlar. Buralarda mevcut
tesisatin, tahsisi alanlarin (6rn. bahgelerin, teraslarin vb.) alan genisletilmesi,
daraltilmasi, degistiriimesi, c¢it, istinat duvari, bahge duvari veya benzeri
manialarla c¢evrilmesi, yukseltimesi, alcaltiimasi yasaktir. Bu alanlarda
mevcutlarin degistiriimesi, dolgu yapilmasi, kazi yapilmasi, Uzerlerine ingai
ilaveler yapilmasi kesinlikle mumkun degildir. Bahge alanlarinin sadece bahge
olarak kullaniimasi ongorulmus olup, bu kullanim sert peyzaj alanlari ve
topografyayi degistirmemek ve kullanimi asmamak sartiyla ylizeysel malzeme
degisiklikleri ile bagimsiz bolium maliklerince duzenlenebilir. Bagimsiz bolum
maliki bu konuda (her asamada) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun yazili iznini
almak zorundadir.

Bagimsiz bolum malikleri, ivedi hallerde Toplu Yapi Yonetim Kurulunun
isteyeceqi ek 6demeleri de yapmak zorundadirlar.

MADDE 26. ORTAK YERLERE iLiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLER:



26.1.

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

26.8.

26.9.

Bagimsiz bolim malikleri, 634 Sayili Yasa ve bu isbu Yonetim Planinda
belirtilen tum ortak yerlerden, 634 Sayili Yasa kurallari ve iyi niyet esaslari
Olcusuinde yararlanirlar. Bagimsiz bélim malikleri ayrica, Toplu Yapi1 Yonetim
Kurulu tarafindan éngoérulen veya dngdrulecek olan ortak yer ve tesislerden de
bu yonetim planinda belirlenen sekilde yararlanirlar. Yapi Yoénetim Kurulu
tarafindan benimsenip, yurirlige konulacak yoénergelerle getirilecek kural ve
sinirlamalara uymak ve 6zen gdstermek zorundadirlar.

Bagimsiz bolum malikleri veya onlarin bagimsiz bolumlerinden yararlanan
herkes, Toplu Yapinin mimari Ozelliklerini ve guzelliklerini korumakla
yukimladir. Bagimsiz bolum malikleri ve istifade hakki sahipleri; Toplu Yapi
Yonetim Kurulu kararlarina aynen uymak ve uygulamak zorundadirlar.

Bagimsiz bolumlerinin kapi ve pencerelerinin onlerine (teshir maksadiyla da
olsa) herhangi bir sey koyamazlar.

Bagimsiz bolum malikleri ile bagimsiz bélumden her ne sebeple olursa olsun
yararlananlar, ortak yerler ve seyler Uzerindeki bor¢ ve yukumlulUkleri igin isbu
Yonetim Plani'nda 6ngorulen usul ve esaslara gore yetkili kilinmis Yonetim
Kurulu tarafindan kendilerine bildirilecek 6zel yaptirim kararlarina uymak ve
gereklerini derhal yerine getirmekle yukumladarler. Bu yukuamlulik, s6zlesme
Ozellik ve niteligi yasalarla kabul edilmis isbu Yonetim Planinda getirilen agik
hikimlerden kaynaklandigi igin, sonuglarina katlanilmasi da ayni taraflarca
kabul ve taahhUt edilmistir.

Bagimsiz bolum malikleri ile bagimsiz bolimlerden her ne sebeple olursa olsun
yararlananlar, Toplu Yapi Yoénetim Kurulu'nun yazili onayi olmadikg¢a; ortak
yerlerde insaat, onarim, boya, badana, blyutme, kdclltme ve revizyon
yapamaz, tesis vb. kuramazlar. Ortak alan olan siginaklara esya, bisiklet,
motosiklet vs. konulamaz ayrica depo amacli da kullanilamaz.

Ortak yerlere gerekli ve faydali ilaveler yapilabilmesi, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun alacagi kararlarla mumkuandur.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nca belirlenecek yerler ve saatler haricinde,
bagimsiz bélimin disina, koridorlara ve/veya Toplu Yapi icerisindeki herhangi
bir yere ¢op, malzeme, ingaat atigi vb.nin birakilmasi yasaktir.

Bagimsiz bolim malikleri tarafindan calistirilacak bahgivan, temizlik personeli
vd. hizmetlilerinden sabika kaydi, ikametgah ilmihaberi, ntfus clizdan sureti ve
fotograf alindiktan sonra bagimsiz bolim malikleri tarafindan Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu'na teslim edilecektir. Bu personellere Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan yaka karti ¢ikarilacaktir. Bu belgeleri teslim etmeyen ve/veya
yaka karti olmayanlarin guvenlik agisindan galismasina izin verilmeyecektir.

Bagimsiz bolim malikleri, misafirleri araglarini park ederken, diger araclarin
yoldan gecisini, park etmesini engelleyemezler.



26.10. Tum tasit kullananlar can ve mal guvenligi agisindan Kat Malikleri Kurulu ile
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan alinmis bulunan dizenlemelere uymak
zorundadirlar.

MADDE 27. ARIZALARIN GIiDERILMESINE iZIN VERILMESI:

Bagimsiz bolim malikleri, Kat Mulkiyet Kanunu hukumleri ile diger yasal
mevzuat uyarinca, gerekli islerin yapilmasi icin misaade vermeye ve bagimsiz
bolumlerde gereken iglerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.
Ayrica;Onarim ve yenileme islerinin yapilmasinin gerekli olup olmadiginin
incelenmesi ve saptanmasi igin de, bagimsiz bolim ve eklentilerine
girilmesine,ivedi hallerde, kendileri bulunmasa bile, Kat Malikleri Kurulu’nca
yetkili kilnmis gorevli ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinden biri ile
birlikte bagimsiz bélume girilmesine ve ivediligin kapsami ve olgusu iginde
inceleme ve onarim iglerinin yapilmasinaizin vermeye ve katlanmaya
mecburdurlar.

MADDE 28. ORTAK GIDERLERE KATILMA:

28.1 Bagimsiz bolum malikleri ile bagimsiz bélumlerden her ne sebeple olursa olsun
yararlananlar, kendi bloklarina tahsis olunmus bulunan ortak yerlerin giderlerine
asagida belirtilen sekilde katilirlar.

Sosyal tesis giderleri icin; Mesa Orman 10 Parsel bagimsiz bolim malikleri,
Mesa Orman 11 Parsel ’in arsa sinirlari icinde bulunan sosyal tesis giderlerine
katilir ancak Mesa Orman 11 Parsel ‘in diger giderlerine katilmazlar.

28.2 Yukarida 28.1 maddesinde belirlenen kayit ve sartla;

-Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun hazirlayacagi isletme projesinde, Mesa Orman
11 Parsel bagimsiz boélim malikleri, 11 parselde bulunan; kapici, kaloriferci,
bahgivan, bekgi, glvenlik, temizlik hizmetleri ve benzeri giderlere ve bunlar igin
toplanacak avansa esit olarak;

Mesa Orman 10 Parsel bagimsiz bolim malikleri 10 parselde bulunan; kapici,
kaloriferci, bahgivan, bekgi, givenlik, temizlik hizmetleri ve benzeri giderlere ve
bunlar icin toplanacak avansa esit olarak;

Katilacaklardir.

- Ana gayrimenkulln sigorta primlerine ve butin ortak yerlerin bakim, koruma
ve onarim giderleri gibi diger giderlere ve giderler icin toplanacak avansa ise
Mesa Orman 11 Parsel bagimsiz bolim malikleri dairenin brit m2 si Gzerinden
katilirlar.

- Ana gayrimenkulln sigorta primlerine ve butin ortak yerlerin bakim, koruma
ve onarim giderleri gibi diger giderlere ve giderler icin toplanacak avansa ise
Mesa Orman 10 Parsel bagimsiz bolum malikleri dairenin briit m2 si tizerinden
katilrlar.



28.3.

28.4.

28.5.

28.6.

28.7.

-Yo6netim personeli giderleri ise Mesa Orman 10 ve 11 Parsel bagimsiz bolum
malikleri tarafindan toplanacak avansa esit olarak katilmalar sureti ile
karsilanacaktir.

- Sosyal tesis giderleri ile tesislerin isletme giderlerine ve bu giderler igin
toplanacak avansa Mesa Orman 10 ve 11 Parsel bagimsiz bolum malikleri
dairenin briat m#'si Gzerinden katilirlar.

-Her bir parselde yer alan ve munhasiran o parselde yer alan bloklar tarafindan
kullanilan musgterek tesis, ekipman ve ortak alanlar ilgilendiren masraflar
bakimindan olusan tamir, bakim, onarim, boya gibi masraflar; yine degisiklik,
yenilik ve ilavelerin masraflari, sadece lehine masraf yapilan parseldeki
bloklarin bagimsiz bélim malikleri arasinda arsa paylari oraninda paylastirilir.

-Ortak giderlere katihm hesabinda tahsisli alani (teras ve benzeri) bulunan
bagimsiz bolum maliklerine s6z konusu tahsisli alanin m2 leri bagimsiz bolum
m2lerine eklenecekiir.

MESA ORMAN 1. ETAP bagimsiz bolumlerin sicak su ve elektrik aboneliginin
ortak olmasi halinde elektrik sayaclarindan tespit edilecek sarfiyat toplu yapi
yonetim kurulu tarafindan fiyatlandirilarak tahsil edilir. Sayaglarin hizmete
acihgsinda abonelik tesisine, depozito almaya ve su veya elektrik borcunun
0denmemesi halinde verilen hizmetleri kesmeye toplu yapi yénetim kurulu
yetkilidir.

Ortak tesislerin bozulmasina Bagimsiz Boélum Maliklerinden birisi veya onu
bagimsiz bolimunden faydalanan kimse kusurlu hareketi ile sebep olmus ise,
onarim giderleri o malik tarafindan édenir.

Bagimsiz Bolum Maliklerinden hig birisi ortak yer ve tesisler Uzerinde kullanma
hakkindan vazgegcme veya kendi bagimsiz bolumindn durumu dolayisi ile
bunlardan faydalanmaya ihtiyac¢ ve lizum bulunmadigini ileri sirerek masrafve
avans payini 6demekten kaginamaz.

Bagimsiz bolum kiraya verilmis ise avanstan veya ortak giderlerden kendi
payina dugsen miktari noterlikge veya imza karsiligi yapilan ihtara ragmen 10
gun igerisinde 6demeyen kat malikinin borcu, kira alacagina mahsuben yonetici
tarafindan kiracidan alinir.

Ortak Gider kavramina asagida sayilan isler ve giderlere sayilanlarla sinirli
olmamak Uzere 6zellikle asagidaki gider ve masraflar dahildir:

a) Tum ortak alanlarin bakim ve temizlik giderleri, elektrik, dogalgaz ve su
sarfiyatlari,

b) Personel giderleri, SGK primleri, kidem ve ihbar tazminatlari ve bu konulara
iligkin tUm vergi ve harglar,



28.8.

c)

d)

f)

g)

h)

)

k)

Toplu Yapinin; Kat Malikleri Kurulunca 6ngorulecek bedel Uzerinden sigorta
ettirilmesi nedeniyle 6denecek primler,

Pis su, telefon ve elektrik sebekelerinin bakim, onarim ve yenileme giderleri,
jenerator masraflari, asansor bakimlari,

Toplu yapinin bagh bulundugu belediyenin, toplu yapinin mulkiyetinde
olmamasina ragmen kullandigi yerlere iliskin olarak talep edebilecedi her
tarll kira, ecrimisil, kullanma bedeli ve benzeri isim altindaki 6demeler,

“MESA ORMAN 1. ETAP” cevresinde bulunan parklar, sis havuzlari,
otoparklar, yollar, her turlu bitki ve agaglarin, su deposunun, sosyal ve sportif
tesisler ve iclerindeki mabhallerin, kapali yizme havuzunun, bakilip
gOzetilmelerinden, site i¢i aydinlatmalarin bakimlarindan ve gelistirilip
guzellegtiriimelerinden dogabilecek butun giderler, onarim ve yenileme
harcamalari, gevre koruma ve gevre temizlik giderleri,

Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan gorevlendirilen personel giderleri ile
yonetici, teknisyen, bahcgivan, koruma gorevlisi gibi, yani; “MESA ORMAN
1. ETAP” igin verilecek tum hizmetlerde c¢alisacak ve emegi gecgecek
herkese yapilacak 6demeler (dogacak kidem ve ihbar tazminatlari dahil),

“MESA ORMAN 1. ETAP” in yonetiminin ve guvenlik hizmetlerinin kismen
veya tamamen sirkete/sirketlere verilmesi halinde bu sirkete/sirketlere
O0denecek bedeller ve bu bedellere bagli vergiler, harglar,

Yonetimin kullanacagi telefon, komputer, komputer programi, kirtasiye vs.
gibi gerekli masraflara, TV kablolu yayin ve/veya uydu sistemi giderlerine,
sayilan bu benzeri hizmetlerin giderlerine,

Yonetim Kurulunun 28-1-b. maddeye gore gergek ve tiuzel kisilerle yapacagi
hizmet, bakim ve yonetim s6zlesmeleri igin 6denecek bedeller,

Ortak alanlar ve ortak alan icindeki (asansorler, bina kat holleri, cevre
aydinlatma, kar buz eritme sistemleri vb.) seyler icin yapilan ve tium ortak
sayaglar toplami olarak belirlenecek olan elektrik sarfiyati bedelleri,

Ortak alanlarin ihtiyacinda (kazan daireleri, ¢op odalari temizligi, bahce
sulama vb.) kullanilan ve ana gayrimenkul i¢inde bulunan tim su
sayagclarinin toplami olarak belirlenecek su giderleri.

Toplu Yapinin 1sinma sistemi, merkezi isinma sistemi olup, her bagimsiz
bolumun 1sinma giderine katilma payinin tahsilinde tukettigi 1s1 enerjisi dikkate
alinacaktir. Bagimiz bolumlerin 1sinma giderleri, her bagimsiz bolume ait
“1s10lcer (kalorimetre)” ile her bagimsiz bolim igin, o bagimsiz bélimuin bagh
oldugu i1sitma merkezi esas alinarak, teknigine gore saptanacak ve Toplu Yapi
Yonetimi tarafindan her bagimsiz bolimden, diger ortak giderler igin yaptigi
odemeler diginda ayrica tahsil edilecektir.



28.9.

28.10.

28.11.

28.12.

Merkezi 1sinma giderlerinin, her bagimsiz bolime ait i1sidlgerlerde yapilacak
sarfiyat okumalarina gére Toplu Yapi Yonetim Kurulunca bagimsiz bolumlere
paylastirimasinda, 14.04.2008 tarih ve 286847 Mukerrer sayili Resmi
Gazetede yayimlanmig olan “Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde
Isinma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin Paylastiriimasina lliskin Yénetmelik” ve
anilan Yonetmelikte yapilacak degisiklikler hukamleri dikkate alinacaktir.
Isinma giderlerinin 6denmemesi durumunda Toplu Yapi Yonetimi, 1sinma
hizmetini borglu bagimsiz boélume bor¢ ddeninceye kadar vermeyecegi gibi
6demenin yapilmamasi halinde hukuki yollara bagvurarak cebri tahsil islemlerini
yapabilecektir.

Bagimsiz bolum malikleri ile bagimsiz bolimden her ne sebeple olursa olsun
faydalananlar, ortak yer ve tesisler Uzerindeki kullanma hakkindan vazge¢gmek
veya kendi bagimsiz boluminin durumu ve konumu nedeniyle buralardan
yararlanmasina gereksinim duymadigi veya duymayacagini ileri sirmek
suretiyle bu giderlere katilmaktan kaginamazlar. Ayni sekilde, “MESA ORMAN
1. ETAP” kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Uzerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya bunlarin baska parsellerde veya kamuya ait
alanlarda bulundugunu veya bagimsiz bolumunin veya kendisinin durumu
nedeniyle bunlardan faydalanmaya ihtiyagc duymadigini ileri sirmek suretiyle,
bu maksatla toplanacak avanslari 6demekten kaginamazlar.

Bagimsiz bolumiun payina dusecek olan ortak gider ve avans borcundan ve
gecikme tazminatindan, bagimsiz boélimlerde kiraci olarak veya baska bir
nedenle devamli olarak yararlananlar da bagimsiz bolim malikiyle birlikte
mustereken ve muteselsilen sorumludurlar. Bu nedenle, Toplu Yap! Yonetim
Kurulu, bagimsiz bolim malikine digsen ortak gider ve avans payini dogrudan
dogruya bagimsiz bolumlerden surekli olarak yararlananlardan da isteyebilir.
Ancak, istifade hakki sahibinin sorumlulugu ve 6demekle yUkimli oldugu
miktar, bagimsiz bolimu igin 6deyecedi meblag ile sinirhidir. Bu sekilde yapilan
O0demeler, istifade hakki sahibine, bagimsiz bdélum malikine yapacadi
odemelerden bu meblagin dugulmesi hakkini verir. Ayrica, bagimsiz
bolimlerden (kiraci olarak veya bir baska nedenle) Uglncu Kisilerce
yararlaniliyor olunmasi, bagimsiz bolim malikinin ortak gider ve avans payini
odeme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Bu Yoénetim Planinda ve 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nda bagimsiz boélim
maliklerinin yukumludltklerine iligkin olarak yer alan buatun huakumler, bagimsiz
bolimde kiraci, intifa, irtifak veya sukna hakki sahibi olan veya baskaca
herhangi bir nedenle bagimsiz bolumden daimi sekilde yararlananlari da
kapsar. YukumlulUklerini yerine getirmeyen Kkigiler, o bagimsiz bolumun
malikleri ile birlikte mustereken ve muteselsilen sorumludurlar. Ancak, kiracinin
sorumlulugu 6demekle yukimll oldugu kira parasi ile sinirli olup, yaptigi
0demeyi 6deyecegi kira borcundan diser. Sair yasal hak ve yéntemler sakhidir.

MESA ORMAN 1. ETAP’ ta bulunan bagimsiz bélimlerin sicak su ve elektrik
aboneliginin ortak olmasi halinde elektrik sayaglarindan tespit edilecek sarfiyat,
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan fiyatlandirilarak tahsil edilir. Sayaclarin
hizmete acilisinda abonelik tesisine, depozito almaya ve su veya elektrik



borcunun 6denmemesi halinde verilen hizmetleri kesmeye Toplu Yapi Yonetim
Kurulu yetkilidir.

28.13. Blok ortak yerleri ile ilgili giderler sadece ait oldugu blok malikleri tarafindan

odenir.

MADDE 29. ORTAK GIDERLERIN ODENMESINDE DIRENIM VE
HAKIMIiN MUDAHALESINi GEREKTIiREN HALLER:

29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

29.7.

Ortak gider ve avans payini zamaninda 6demeyen bagimsiz bolum maliki,
0demede geciktigi sureler icin aylik yuzde bes hesabiyla gecikme tazminati
0demek zorundadir. Kat Mdulkiyeti Kanunu'nda vyapilacak degisiklikle bu
oraninin degistiriimesi halinde, Yonetim Plan’'nda degisiklik yapiimasina gerek
olmaksizin bu maddede belirtilen oran da kendiliginden degisecektir.

Gider ve avans payini 6demeyen kat maliki aleyhinde Kat Mulkiyeti Kanunu
hdkUmleri uyarinca yasal iglemler uygulanir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, ortak gider ve avans payini édemede bir aydan
fazla geciken bagimsiz bélim malikine karsi, bu Yonetim Planina, 634 Sayili
Kat Mulkiyeti Kanununa ve genel hikimlere gore dava agcmak ve/veya icra
takibinde bulunmakla yukamltdur.

Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz boluma Gzerine kanuni ipotek tesis
edilebilir.

Bagimsiz bolim maliklerinden birinin veya onun bagimsiz béliminden kira
s6zlesmesine veya baskaca bir nedene dayanarak yararlanan kimsenin, Kat
Mulkiyeti Kanunu’'nda ve bu Yonetim Plan’'nda éngoérullip sayilan bor¢ ve
yukumlaltklerine uygun hareket etmemesinden zarar goéren veya rahatsiz olan
bagimsiz bolium maliki, yetkili ve goérevli Mahkemeye basvurarak, hakimin
mudahalesini ve rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir. Bagimsiz
bolim maliki, davanin yénetim tarafindan agiimasini da isteyebilir.

Bagimsiz bolum maliklerinden biri, borg ve yukumlaltklerini yerine getirmemek
suretiyle diger bagimsiz bolum maliklerinin haklarina, onlar i¢in "¢ekilmez hale
gelecek" derecede aykiri davranirsa, bagimsiz bélim malikleri, 634 Sayili Kat
Milkiyeti KanunuhtkUmleri cergcevesinde, o bagimsiz bolim malikinin bagimsiz
bolumu Gzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini yetkili ve gorevli
mahkemeden isteyebilirler.

Ayrica, bagimsiz bolum maliki, ortak gider ve avans payini zamaninda
ddemedigi icin iki takvim yil icinde (¢ defa icra takibine veya dava aciimasina
sebebiyet vermis ise veya Kat Mulkiyeti Kanunu geregince mahkemenin emrine
ragmen bor¢ ve yukumluliklerini verilen slre icerisinde yerine getirmemekte
Israr etmisse veya kendi bagimsiz bolumunu bu Yonetim Planinda yasak edilen
islerden birinin yapilmasi icin tahsis ettiginin anlagiimasi

Uzerine yapilan ihtara ragmen bundan vazgegmemekte israrli davranmissa ve
noter kanaliyla gekilecek ihtarin tebliginden itibaren Ug ay icerisinde eski hale



29.8.

29.9.

29.10.

29.11.

29.12.

29.13.

29.14.

getirmemigse, yukaridaki maddede so6zu edilen "gekilmezlik hali" meydana
gelmis sayilir.

V. BOLUM
DIGER HUKUMLER

YONERGELER, GIKARTILMASI ve NITELIKLERI:

Ortak yerler, tesis ve seylerin kullaniimasi, bakimi, onarimi ve isletiimesi ile
ortak yerlerden yararlaniimasi konularinda; ilgililerin hak ve yukumlaluklerini
daha ayrintili olarak dizenlemek Uzere, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan
yonergeler hazirlanir. Yonergeler, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun salt
¢ogunlugunun oyu ile onaylanarak, yurarlige girer.

Ortak yerlerde yapilacak olan faydali ve lUks degisiklik ve ilavelere iligkin tesis,
bakim, igletme giderleri K.M.K. geregince Bagimsiz Bolum Malikleri tarafindan
Odenir. (Mesa Orman 11 Parsel’ e ait Sosyal Tesis ile ilgili olmayan giderlere
Mesa Orman 10 Parsel bagimsiz bolum malikleri katiimayacaktir)

Ana gayrimenkulun bir hakla kisittanmasi veya arsanin bolinmesi veya bolinen
arsanin bir kisminin malkiyetinin bir kisminin bagkasina devredilmesi gibi temliki
tasarruflar veya ana gayrimenkulin dis duvarlarinin ¢ati veya daminin reklam
maksadiyla kiralanmasi gibi isler ancak Bagimsiz Bolum Maliklerinin oy birligi
ile verecekleri karar Uzerine yapilabilir.

Bagimsiz Bolim Maliklerinden birisinin veya onun bagimsiz bdlumuinden
devamli surette faydalanan kimsenin (Kiraci v.b.gibi) kanunda ve ydnetim
planinda gosterilmis bulunan bor¢ ve yukumltliklerini yerine getirmemesi
halinde y6netim kurulu ve bundan zarar géren kat maliki K.M.K. geregince sulh
mahkemesine basvurarak ifasi igin karar vermesini isteyebilir.

Bagimsiz Bolim Maliklerinden birisi, bor¢ ve yukumlultklerini yerine
getirmemek suretiyle diger Bagimsiz Bolum Maliklerinin haklarini onlar igin
cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, diger Bagimsiz Bolum Malikleri o
kat malikinin bagimsiz boliumu Uzerindeki mulkiyet hakkini kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilir.

Kat Mulkiyeti Kanunu uyarinca ortak tesis ve yerlere iligkin ortak giderler, butin
Bagimsiz Bélim Malikleri tarafindan yukarida agiklanan tahsis durumuna gére
Bagimsiz Bolum Malikleri tarafindan karsilanacaktir. Yapilardan bir kisminin
tamamlanmamis olmasi halinde, Kat mulkiyeti sahipleri de kendilerini
ilgilendirdigi Olgtde ortak tesis ve yerlere iligkin giderlere katilacaktir.

Yaralanma hakki bulunan kat malikleri, sosyal merkez, kapali ylzme havuzu,
bay — bayan soyunma salonu, fitness salonu, sauna, buhar odasi, dinlenme
odas! kullanilirken yonetim kurulunca belirlenecek olan saatlere ve
kurallara riayet etmek zorundadirlar. Gerekirse yonetim 3. Kigilerle isletme
sozlegsmeleri akdedecektir. Bu s6zlesme Bagimsiz Bolum Malikleri igin Yonetim
plani gibi hikim ifade eder.



29.15. Yonergelerin hukumleri isbu Yonetim Planinin ayrilmaz pargasi sayilir ve ilgililer
ile halefleri igin Yonetim Plani gibi baglayici niteliktedir.

MADDE 30: OTOPARKLARIN KULLANILMASI:

Toplu Yap! bunyesinde ve c¢evrelerinde bulunan ortak alanlar dahil acik ve
tahsisi yapilmamis kapali otoparklarin kullanilmasi ve bunlardan yararlaniimasi
yontemleri, gerektiginde numaralandirilarak bagimsiz bolim maliklerinin o yeri
kullanmasi sekli, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan hazirlanacak
yonergelerle belirlenir.

MADDE 31: ARAGLARIN PARK EDILMESI:

Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu tarafindan saptanan yerler disindaki higbir yerde
(gecici de olsa) arac park edilemez.

MADDE 32: DIS CEPHELERIN KORUNMASI VE BUTUNLUGU:

Toplu Yapinin dis cephelerinin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca belirlenen
renkler disinda boyanmasi keyfi renk ve/veya malzeme ile kaplanmasi ayrica
balkonlarin rayli veya raysiz camla kapatilmasi da yasaktir.

MADDE 33: ORTAK YERLERDEKIi ARIZA VE ONARIMLAR:

Ortak yerlerdeki arizalarin acil onarimi i¢in Toplu Yapi Yonetim Kurulunun yeni
bir yetki almasina gerek yoktur. Sadece, Toplu Yapi Denetim Kurulu’nun derhal
bilgilendirilmeleri gerekir.

MADDE 34: ADRES VE SOZLESMELERIN BIiLDIRILMESi:

Bagimsiz bolum malikleri, kiracisinin veya yararlanma hakki sahibinin ad ve
soyadlari ile adreslerini, sozlesme tarihinden itibaren en ge¢ 15 gun igerisinde
kendi Blok Yonetimine ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu’'na yazili olarak bildirmeye
mecburdurlar.

Toplu Yapiyi ilgilendiren hususlarda alinan kararlar kat malikine veya kiraciya
bildiriimek suretiyle teblig edilmis sayilir.

MADDE 35: ALANLARIN KULLANIM SEKLI:

Kapali otoparklarin hangi blogun hangi bagimsiz bolumundn kullanimina tahsis
edildigi, isbu Yonetim Plan’'na bagli (ekindeki) Otopark Tahsis Planlariyla
belirlenmistir.



Tahsisli teras ve bahgelerin hangi bagimsiz bolimun kullanimina tahsis edildigi
isbu yonetim planina bagl (ekindeki) teras ve bahce tahsis planlariyla
belirlenmisgtir.

Her bagimsiz bolim maliki veya bagimsiz bélimden her ne surette olursa olsun
faydalananlar, buna riayetle yukimluddr. Tahsisli alanlarin etrafi git, duvar veya
benzeri seylerle ¢evrilemez, genigletiiemez, daraltilamaz, degistirilemez, dolgu,
kazi, ingat ve ilaveler yapilamaz, piknik alani gibi kullanilamaz, hayvan barinagi
konulamaz, depo niteliginde kullanilamaz.

Tahsisli alanlarin, 6zel kullanima iligkin bakim, temizlik, korunma, aydinlatma
ve onarim giderleri, tahsis sahibi bagimsiz bolum maliklerince veya o bagimsiz
bdélimlerden her ne sekilde olursa olsun faydalananlarca karsilanacaktir.

Tahsisli teras ve bahceler, tahsisli otoparklar, tahsisli olmakla birlikte bélinmez
hizmet butunligu iginde yer aldiklarindan, bunlarin her tarli bakim, onarim
islemleri Toplu Yapi tarafindan yerine getirilecektir. Bu alanlarin bakim, onarim
giderleri aidat avans hesabina dahil edilerek bagimsiz bolum maliklerinden
tahsil edilir.

V. BOLUM
GEGiCi HUKUMLER

GEGiCi MADDE 1. GEGiCi YONETIM KURULU

isbu Yoénetim Planr'nda, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi Yoénetim
Kurulu igin 6n goértlmlds batin hak, goérev ve vyetkiler, Ana Tasinmaz
kapsamindaki buttin blok yapilar, ortak yer yapi ve tesisler tamamlanincaya ve
tum Toplu Yapinin iskan ruhsatlari alinincaya kadar, ilk kat malikleri tarafindan,
projenin yapimcisi MESA MESKEN SANAYii A.S tarafindan atanacak (¢
kisiden olusacak kurula verilmistir. isbu (¢ kisilik kurul (bundan sonra “Gegici
Yonetim Kurulu” olarak anilacaktir.) batin yonetim hak ve yetkilerini
kullanacaktir. Ancak Gegici Yonetim Kurulunun gorev suresi, Toplu Yapida yer
alan tim bagimsiz bélumlerin iskan ruhsatlarinin (yapi kullanma izin belgesi)
tamamlandigi tarihi takip eden bir yilin bitimi ile sona erecektir; ancak bu sure
hicbir sekilde ilk yapi ruhsatinin alinmasindan itibaren on yili asamaz.

Gecici Yonetim Kurulu tyelerine, hizmetleri stiresince Ucret 6denmeyecektir.
Gegcici Yonetim Kurulu, “MESA ORMAN 1. ETAP” Toplu Yapisi yonetimi ile
ilgili olarak, hizmetlerin saglikl bir sekilde yerine getirilmesi igin ihtiyag duyacagi
sayida personelin (burada sayilanlarla sinirli olmamak kaydiyla yénetim
muadurd, sekreter, muhasebeci, tahsildar, evrak memuru, bahgivan, teknik
personel, temizlik personeli ve benzeri gibi) tespiti ve istihdamina yetkilidir. S6z
konusu personelin Ucret, vergi, SSK primleri, fon ve tazminatlari ile Gegici
Yonetim’in telefon, kirtasiye, elektrik, su, i1sitma ve sogutma gibi isletme
masraflari ve sair tim genel yonetim giderleri, “MESA ORMAN 1. ETAP” Toplu
Yapisi ortak giderlerinden sayilacaktir.



Gegici Yonetim Kurulu “MESA ORMAN 1. ETAP” Toplu Yapisi’nin bayuklugu,
bagimsiz bolim adedinin ¢oklugu ve yapilacak tesislerin tam anlamiyla
kullanilabilmesi, hizmetlerin modern bir sekilde ifa edilebilmesi, idarenin tam
kadro ve teskilatla yapilabilmesi ve “MESA ORMAN 1. ETAP” Toplu
Yapisindaki yagsam ve hizmet standardinin olusturulmasi amaciyla s6z konusu
yonetim ve hizmet iglerinin bir kismini veya tamamini, profesyonel hizmet sirket
veya sirketleri veya ortaklari Mesa Mesken Sanayii A.S.’nin kurmus oldugu veya
kuracag@i hizmet sirketleri de dahildir) vasitasiyla da yerine getirmeye yetkilidir.

Gegici Yonetim Kurulunun goérevde oldugu dénemde, bu ydnetim plani
geregince yapilmasi gereken igletme projeleri yapilmayacak ve kat maliklerinin
onayina sunulmayacaktir. Kat Malikleri, Gegici Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenen aylik masraf, gider ve avans paylarini zamaninda 6demekle
mukelleftirler. Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapida ortak yasamin gereklerine
uymayan ve gerek Kat Mulkiyeti Kanunu gerekse isbu Ydnetim Planindan
dogan yukumlultklerini yerine getirmeyen kat malikleri ile bagimsiz bélimlerden
yararlanma hakkina sahip olan sahislar hakkinda hukuki yollara bagvurmaya ve
hukuki yollara basvurular igin bir veya birden ¢ok avukatla anlagma yapmaya
tam yetkilidir.

Gegcici Yonetim Kurulu, gegici yonetimin ilk olusturuldugu dénemde igletme igin
gerekli harcamalari karsilamak Uzere Kat Malikleri adina MESA Mesken Sanayii
A.S. ‘den uygun miktarda borg¢ alabilir. Aldigi bu borcu kat maliklerinden
toplayacagi avans paylari ile geri 6deyecektir.

Gegici Yonetim Kurulu, aldigi kararlari sayfalari noter mihridyle onanmig bir
deftere yazip imzalamakla yukamltdur.

Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Yonetimini temsilen yapacagi her tirli is,
islem ve s6zlesmelerinde, en az bir Gye ve baskanin imzasinin olmasi sarttir.

En gec¢ Toplu Yapida yer alan tim bagimsiz bélimlerin iskan ruhsatlarinin (yapi
kullanma izin belgesi) tamamlanmadigi tarihi takip eden birinci yilin bitiminde;
Gegici Yonetim Kurulu, kat maliklerinden Blok Yoneticilerini segerek Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu’nu olusturulmasini ister. Gegici Yéonetim Kurulu, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu’nu, toplanti gindemini de belirleyerek toplantiya ¢agirir, bu
toplantida gorev ve yetkilerini isbu yonetim planina gére olusacak “MESA
ORMAN 1. ETAP” Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nca secilecek Toplu Yapi
Yonetim Kuruluna devredecektir.

Gegici Yonetim Kurulu yukarida belirtilen streyi beklemeksizin de uygun
zamanda Toplu Yapi1 Yonetimini devredebilir.

GECICi MADDE 2.

Bu Yonetim Plani kapsamindaki tum yapi ve bagimsiz bolumler, bagimsiz
bolum malikleri kendi bagimsiz bolumlerini satacak veya kiralayacak
olduklarinda, bagimsiz bolumlerinin veya ortak alanlarin higbir yerine ilan,



EK:

reklam ve sair bagka higbir sey koyamaz ve asamazlar. Bu yasak, her hallikarda
Yonetim Planinin tapuya tescili tarihinden itibaren bes yil ile sinirlidir.

Bu yonetim plani 35 (otuzbes) asil madde ve 2 (iki) gecici maddeden ibarettir.

Vaziyet planlari

Teras ve Bahge tahsis planlari
Kapali otopark tahsis planlari
Depo eklenti planlari



